B. ORDENANZA DE ZONIFICACION
DEL SECTOR SUR-ESTE

(GACETA MUNICIPAL DEL DISTRITO SUCRE,

DE 23-1-84, APROBADA POR RESOLUCION DEL MINIS-
TERIO DE DESARROLLO URBANO N’ 236 DE 21-12-03.
GACETA OFICIAL N' 32879 DE 21-12-83))

carituLo 1
Disposicionos Generalos

ARTICULO 1°,

La presente Ordenanza de Zonificacion rogula ol uso a
que so destinard la tierra, dotormina la localizacion do los
comercios, las industrias, las viviondas y los usos do
actividados espocialos; regula ol tipo do ostructura o
edificacion correspondionte, la donsidad do poblacién,
las superficios do construccion y do ubicacion para los
distintos tipos deo uso, y ostabloco aroas do parquos y
areas do proteccion para ol Soctor do la Hoya Baruta-El
Hatillo o Sector Sureste. Para estos proposilos, so divido
el sector onlos distintos tipos de zonas alos quo sorefioro
el Articulo 5°,

ARTicuULO 2°.

Se denomina Sector Suresto a toda ol drea intorna a la
poligonal fijada en el Plano General de la Hoya Baruta - El
Hatillo anexo a esta Ordenanza.

ARTiCcuULO 3°,
Para los fines del ordenamiento espacial del Sector
Sureste se establecen tres (3) clases do dosarrollo;

A. Unidades ambientales o de ordenamiento, identifica-
das con las letras desde "A" hasta “J", diez (10) en total
y destinadas a uso residencial con sus servicios complo-
mentarios de caracter local y vecinal.

B. Centros de Servicio, identificados como CS-1y CS-2
y localizados en Baruta-La Trinidad y El Hatillo, respecti-
vamente.

C. Servicios diversos a escala metropolitana como son:
parques, cementerio e institutos de ensefanza superior,

ARTiCULO 4°.

Forman parte de la presente Ordenanza los documentos
que se citan a continuacion:

A. Plano General de Zonificacién. Unidades de
Ordenamiento.

B. Planos de Zonificacién por Unidades de Ordenamiento
Doce (12). '
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ZonalR1-L: Vark

ZonaR3-2; Vivienda unitamiliar alsladay vivienda bitarniliae

alslada,

Zona R2-E: Varlanto do I Zona 12 segun disponicidn

ospocial dictada por ol Concojo Municipal dol Distrito

Sucro.

Zona R:-3: Vivienda unifamiliar alslada, vivienda bifamiliar
alslada, vivionda multitarmiliar y varlacion coloctiva,

Zona R3-E: Vardanto do la Zona B3 sogun disposicion
espoclal dictada por ol Concojo Municipal dol Distrito
Sucro,

Zona B-4; Vivienda unifamiliar alslada, vivienda bitamiliar
aislada, vivionda multifamiliar y varlncion coloctiva,

Zona B4-E: Varianto do la Zona R4 sogin disposicion
ospocial dictada por ol Concojo Municipal del Distrito
Sucro.

Zona B:-5; Vivienda unifarniliar alslada, pareada y conti-
nua, vivienda multifamiliar, variacion colectiva,

Zona R5:-E; Variacion do la Zona RS sogun disposicion

g:;poclnl dictada por ol Concojo Municipal del Distrito
ucro,

Zona BS-EV; Variacion de la Zona RS sogun disposicion

Sf:rc):(r,gml dictada por el Concejo Municipal del Distrito

Zona R-6; Vivienda multifamiliar y vari

Zona R6-E: Variante do la
ospecial dictada por o ¢
Sucre,

acion colactiva,

Zon;a R6 sagin disposicion
oncejo Municipal del Distrito

Zona R-7; Vivienda multifamiliar y varlacién colectiva.
Zona R7-E; Variante de la Zon

special dictad
Sucre,

’ a R7 segun disposicion
4 por ol Concejo Municipal del Distrito
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Zona R-8: Vivienda multitamiliar y variacién colectiva,

Zona .H&E.: Variante de la Zona R8 segun disposicion
gspecaal dictada por el Concejo Municipal del Distrito
ucre.

Zona R-9: Vivienda multifamiliar y variacion colectiva.

Zona AQ-1: f'\rea de oferta para vivienda, con densidad
neta promedio de sesenta habitantes por hectareas (60
hab/Ha).

Zona AQ-2: Area de oferta para vivienda, con densidad
neta promedio de cien habitantes por hectéareas (100-
hab/Ha).

Zona AQ-3: {\rea de oferta para vivienda, con densidad
neta promedio de doscientos habitantes por hectareas
(200 hab/Ha).

Zona A_O-ri: Area de oferta para vivienda de interés social
(e;xcluswamentte) con densidad neta promedio de tres-
cientos habitantes por hectareas (300 hab/Ha).

Zona AQE: Area de oferta para vivienda segun dispo-
sicién contenida en Oficio, Acuerdo, Decreto o Re-
solucién, aprobados por el Concejo Municipal del
Distrito Sucre.

Zona RECA: Reglamentacion Especial de Conservacion
Ambiental.

Zona DEV: Desarrollos Especiales de Vivienda en aque-
llas areas identificadas como ocupadas por desarrollos
no controlados y sus areas de influencia inmediata.

Zona C-1: Comercio local.

Zona C1-E: Variante de la Zona C-1, segun disposiciones
especiales contenidas en Oficio, Acuerdo, Decreto o
Resolucién, aprobados por el Concejo Municipal del
Distrito Sucre, con anterioridad a la entrada en vigencia

de la presente Ordenanza.

Zona C-2: Comercio Vecinal.
Zona C2-E: Variante de la Zona C-2, segun disposiciones
especiales contenidas en Oficio, Acuerdo, Decreto o

Resolucién, aprobados por el Concejo Municipal dgl
Distrito Sucre, con anterioridad a la entrada en vigencia

de la presente Ordenanza.
Zona C-3: Comercio comunal.
Zona C-I: Comercio industrial.

Zona |: Industria.

Zona RE-1; Reglamentacion Especial para comercio
comunal.

Zona RE-2: Reglamentacién Especial para estaciona-
miento colectivo y comercio comunal.

Zona RE-3: Reglamentacién Especial para Servicios Gu-
bernamentales.

Zona RE-4: Reglamentacién Especial para comercio
comunal.

Zona RE-V-SP: Reglamentacion Especial para Vivienda y
Servicios Publicos.

Zona RE-5: Reglamentacién Especial para comercio
comunal y vivienda unifamiliar continua.

Zona RE-6; Reglamentacién Especial para vivienda uni-
familiar y bifamiliar continuas.

Zona RE-7: Reglamentacion Especial para estaciona-
miento colectivo.

Zona RE-C2: Reglamentacion Especial para comer-
cio vecinal Calle La Guairita Sector Cementerio del

Este.

Zona E-1: Educacién pre-escolar.

Zona E-2: Educacion basica, compuesta por primaria y el
ciclo basico de secundaria. Puede incluir la Educacioén
pre-escolar.

Zona E-3: Educacién Técnica, Normaly Ciclo Diversificado
de Secundaria. Puede contener la Educacién Basica y la
Educacién pre-escolar.

Zona E-4: Educacién Superior.

Zona P-1: Parques, Locales, Plazas y Paseos.
Zona P-2: Parques Deportivos
Zona P-3: Parques Infantiles.

Zona P-4; Area verde no aprovechable por su situacién o
pendiente.

Zona P-5; Parques Sectoriales.
Zona P-6: Parque Metropolitano.

Zona P-7: Zona Protectora.
Zona SA: Zona de Servicios Asistenciales.
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ARTicuLo 7,

Las Zoras BIE, FOE, FOF, PAE, PSE, PSEU, REE, RTE,
FAE, CAE y C2F, o rerginhn pr s Qisposiciones espe-
st Oetisln (s o Conceyrs Municipal del Distrito
Chwre, o artesestad o la ontrads en vigencia de la
freeasit Cnesesatiza y comespondientes a los planos y
CSorasneriters agrokEtonos oo las Urbanizaciones.

anTicuLO B,

Laas 20t WOE s rexgichn oo Las disposiciones especia-
Wi, mgrckaddan (o ol Conceio Municipal del Distrito
Cuvre, o anteriondad a la entrada en vigencia de la
fresaante Crndarianza y correapondientes a los planos y
derairner it aprcokiastonos oo las Urbanizaciones.

capfruLo n
facas de Otota - Zonas AO y RECA

SECCION | )
Uispriciones Generales Balativas a las Areas de Oferta,
Zonas £AO-1.40-2 A0-3, AQ-4, AQE y RECA,

ARTiCULO 8°,

Definicitn de Area de Oterta, Area de Oferta es aquellaen
la cunl predominan las dreas por urbanizar, para el
miotncnite de L puesta en vigencia de una Ordenanza de
Zonficacidn destinada a controlar su desarrollo. Esta
ciane o Arean o sormeste a un procedimiento especial a
fin de regular cu total incorporacién al suelo urbanizado.,

ARTICULO 10°.
Usos permitidos, Los usos permitidos para las areas de
ofenta son el do vivienda y servicios complementarios.

ARTICULO 11",
Definicion de Parcela y Lote, Con objeto de facilitar la
correeta interpretacion de las reglamentaciones estable-
cicys on enta Ordenanza, para todas las dreas de oferta,
o dofinen los conceptos de parcela y de lote;

A, Parceta, Arca delimitada de terreno con superficie no
rris/or cdes caneo il metros cuadrados (5.000 m?), provis-
ta des seracios en grado satisfactorio, la cual no puede ser
fraccionada o reparcelada y en donde se permite cons-
truir des acuerdo con las reglamentaciones vigentes.

Toda parcela forma parte del suelo urbanizado,_ Yy a
efectos de su desarrolio, representa una superficie dg
f;'fr;-ﬂo directay totalmente utilizable para el uso que le hy

sido asignado por la Ordenanza.

. Area delimitada de terreno sin urbani_zar. Carente
: sta de ellos en un grado insuficiente,
Puede desarrollarse conforme a las reglamentaciones de
la Zona AO donde sé ubica, para tales efectos representa
una superficie de suelo bruto que comprende él terreno
correspondiente a la vialidad y a l0s o g
suelo neto utilizable para usOS diversos, e IQUa’m?me
puede contener areas no aprovechables por su pendien-

te o su localizacion.

de Servicios o provi

ARTiCULO 12°.
Toda proposicién de desarrollo en las Zonas AO, deber4

ser sometida a consulta preliminar ante la Oficina Metro-
politana de Planeamiento Urbano, a los fines de estable-
cer la calificacion del terreno como parcela o lote y fijar las
caracteristicas de desarrollo correspondientes debiendo
presentar entre sus recaudos, un estudio geotécnico que
contenga como minimo los siguientes puntos:

- Estudio de Pendientes.

- Anélisis de estabilidad de los taludes de corte o relleno
que la conforman.

- Factibilidad de intervencion a la Zona.

Al tramitar por ante la Direcciéon de Ingenieria Municipal,
la aprobacién del Permiso General de Construccién,
debera anexar copia del mencionado estudio geotécnico.

ARTICULO 13°.

La Poblacién de las dreas de oferta senaladas resulta de
aplicar la densidad neta permitida en cada una de ellas,
a las superficies respectivas. La Poblacién de un area se
obtiene como el producto de aplicar la densidad neta
establecida en esta Ordenanza, a la superficie neta del
suelo aprovechable, una vez que se han deducido de esta
superficie las areas destinadas a vialidad y a servicios
comunales y publicos. El suelo aprovechable, a su vez, es
el area de suelo que tiene pendiente inferior o igual al
sesenta por ciento (60%). La proposicion de desarrolio se
ubicara conforme a lo sefialado en el Articulo 16 de esta
Ordenanza.

SECCION 11
iSpOsici lati [ A
Zonas AD-1, AO-2. AQ-3, AO-4 y AO-E.

ARTICULO 14°.

Toda la superficie de terreno que reciba la calificacién de
lote, se desarrollara de acuerdo con las disposiciones
establecidas en esta Ordenanza para la clase de areas de
oferta a la cual pertenezca. El desarrolio se acogera alas
directrices fijadas por la Oficina Metropolitana de
Pl'aneamiento Urbano en cuanto a: poblacién maxima,
numero de viviendas, nimero de parcelas, areas para
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sendcis y otras deternminaciones seqgun los casos. Estas
directnecas saestabloceran en base alos indices que para
tal efocto apruete 7 Comision Metropolitana de Urbanis-
mo, los cuales se refieren a las dreas de comercio,
OAUCACION, TOCIGACcION y Olros Servicios publicos.

ARTICULO 15",

Toda proposicién de Desarrollo en areas calificadas
come "lotes” deberd ser sometida, en la Fase de Estudio
Preliminar a consideracion de la Oficina Metropolitana de
Plancarniento Urbano, para obtener su aprobacién,
anerando a los recaudos exigidos para su obtencién un
estudio "Geotéenico de Zonificacién de Riesgos” que
contenga cormo minimo los siquientes puntos:

- Andlisis do Estratigrafia de la Zona.

- Estructura y Geomorfologia de la misma.

- Procesos e Inestabilidad existentes o Potenciales.

- Andlisis de Estabilidad de los Taludes de Corte y
Relleno.

- Estudio de Pendientes,

Para la aprobacion del Anteproye cto, por parte de la
Direccion de Ingenieria Municipal, debera presentar co-
pia del mencionado Estudio Geotécnico y los demas
recaudos establecidos en el Articulo 12° del Capitulo I,
de la Ordenanza de Arquitectura, Urbanismo y Construc-
ciones en General del Distrito Sucre.

ARTiCcULO 16°.
En el caso de desarrollos propuestos en lotes, la densi-

DIO EN LOTES
IL., BIFAMIL.

ZONIFICACIONES

VARIACIONES
COLECTIVA

dad promedio puede ser el resultado deuna comb&nacif:bn
de densidades diversas, asignadas a diferentes seccio-
nes del area por desarrollar. La proposicion de desafrollo
se ubicara sobre el suelo aprovechable con pendiente
menor del cuarenta por ciento (40%) que no corresponda
a zonas boscosas, ni franjas protectoras de Cursos de

agua, ni a derecho de via.

PARAGRAFO UNICO:

Excepcionalmente podra pe
proposicion de desarrollo sobre el suelo aprovechable

con pendiente entre cuarenta por cientc_:a (40%) y sese_nta
por ciento (60%), previa consultaala thma Met(opo!{tfi—
na de Planeamiento Urbano y aprobacion de la Direccion
de Ingenieria Municipal del Distrito Sucre, siempre y
cuando la resistencia del terreno, conforme alos estudics
pertinentes, asi lo tolere y dicho suelo aprovechable no
corresponda a zonas boscosas, ni a franjas protectoras
de cursos de agua, ni a derecho de via.

rmitirse la ubicacion de la

ARTICULO 17°.
Los lotes de terreno zonificados AO-1, AQ2, AQO-3,

podran ser desarrollados mediante la aplicacir;n de
zonificaciones de la Ordenanza de Zonificacion vigente
del Distrito Sucre y de esta Ordenanza, siempre y cuan-
do, se mantenga la densidad neta promedio fijada en
cada caso. Para la aplicacién de tales zonificaciones rige

el siguiente cuadro:

APLICABLES A'LOS NUEVOS DESARROLLOSZONA A O

VARIANTES

RESIDENCIALES
COMERCIALES

Zona AO1 60 Hab/Ha 'R1 R2 R3 R3 &
Zona AO2 100 Hab/Ha R1R2 R3 R3 R4 c1
Zona AO3 ____~ 200 Hab/Ha R1R2 R3 R3R4R5SRBR7 _ Ct

ARTICULO 18°.
La aplicacion de la zonificacién R3 a que se refiere el

Articulo N° 17 se permitira en las variaciones unifamiliar,
bifarniliar, multifariliar y colectiva.

ARTICULO 19°.
La aplicacion de las zonificaciones R4, R5, R6 y R7 aque

sorefiere el Articulo N° 17, selimita ala variacion colectiva
correspondiente.

ARTICULO 20°. ' )
La actividad comercial a que se refiere el Articulo N° 17,

estar4 en funcion de la poblacion a servir, su magr\itud
ser4 fijada por la Oficina Metropolitana de _Planearnlento
Urbano, en la consulta establecida en el Articulo N° 12 de

sta Ordenanza.

ARTICULO 21°.
No se establece la correspondencia de la Zona AO-4 con

Zonificaciones de la Ordenanza del Distrito Sucre, ya se
trate de lotes o parcelas, debido a su caracter de area
reservada para vivienda de interés social. En el caso de
proposiciones particulares, relativas a otra clase de desa-
rrollos en terrenos pertenecientes a zonas AO-4, éstas se
regiran por lo establecido para la zona AO-3. El aumento
en la densidad neta (a 300 Hab/Ha) para desarrollos de
vivienda de interés social, sdlo regira para aquellos pro-
yectos ejecutados bajo el patrocinio o por accion directa
de organismos Estatales, Nacionales o Municipales, con
as limitaciones establecidas en el articulo 117 de la
presente Ordenanza.

ARTICULO 22°. .
Cuando un desarrollo se oriente a vivienda de interés
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social, serd necesario que los organismos competentes
dictaminen sobre la naturaleza de dicho desarrollo, en el
sentido de determinar si cumple con los requisitos mini-
mos que caracterizan los desarrolios de viviendas de
interés social

ARTIiCULO 23°

Las Zonas AOE, se desarrollaran de acuerdo con la
densidad bruta fijada para cada una por el Concejo
Municipal del Distrito Sucre, segun disposiciones espe-
ciales aprobadas por dicho Concejo con anterioridad a la
vigencia de esta Ordenanza y contenidas en Oficios,
Decretos, Acuerdo o Resoluciones correspondientes a
los planos y documentos aprobatorios de las Urbaniza-
ciones. Esta zonificacion tiene un caracter transitorio
hasta tanto sean ejecutados los desarrollos y aprobadas
las caracteristicas definitivas de zonificacion.

ARTiCcULO 24°

En planos y documentos que integren el Proyecto Defini-
tivo o el Permiso General de Construccién de nuevos
desarrollos, aprobados en 4reas de oferta, se indicara de
manera expresa la zonificacién correspondiente a cada
parcela. El plano de zonificacion y la definicion de carac-
teristicas de desarrollo de nuevas Urbanizaciones se
consideraran de esta Ordenanza y se publicaran en
Gaceta Municipal.

SECCION Il '
i icion lativas a las Parcelas en Areas de Ofert

AO-1, AQ-2, AO-3, AQ-4 y AO-

ARTICULO 25°.

Toda superficie de terreno que reciba la calificacion de
parcela presentara ante la Direccion de Ingenieria Muni-
cipal, una proposicién basada en las caracteristicas
establecidas en esta Ordenanza.

ARTICULO 26°.

Las parcelas zonificadas AO-1, AO-2 y AO-3, podran
desarrollarse directamente mediante la aplicacion de
zonificaciones establecidas en la Ordenanza de Zonifica-
cién vigente del Distrito Sucre y en esta Ordenanza. La
aplicacion de tales Zonificaciones se rige en este caso por
la siguiente equivalencia:

TIPO DE ZONA ZONIFICACION APLICABLE A'LOS
DESARROLLOS EN'PARCELAS

Zona AO 1 R1
Zona AO 2 R2
Zona AO 3 R3
SECCION IV

i iCi lati A
ial i iental

7° |
ART?l:wl:e; ;ECA son areas de oferta, donde predominan
e Urbanizables, por no formar parte de

rrenos NO ‘
Isouselt: aprovechable de acuerdo al Articulo 13 de I3
presente Ordenanza.

ULO 28°- '
'?R;::SUperﬁcie de terreno con area no mayor de 5.000
. vechable no mayor de 3.000 msera

2 o con un areaapro
E:r::n?sicn:jerada como parcela para efectos de su desarrollo,

ARTICULO 29°.
dencial definido por una unidad de
a, con las caracteristicas especi-

i6 nden a la Zona R-1
ficas de construccion que correspo
contenidas en el Articulo N° 6 de la Ordenanza de
Zonificacion del Distrito Sucre, sancionada en fecha 18

de Febrero de 1978.

A. En parcelas, uso resi
vivienda en cada parcel

B. En lotes con éreas aprovechables superiores a 3.000
m?2 y con pendiente natural inferior al sesenta por ciento
(60%) se permitiran los siguientes usos: .

1. Actividades educacionales, asistenciales y de investi-
gacion cientifica. )

Para la instalacién de estas actividades se requiere que el
cincuenta por ciento (50%) del &rea aprovechable tenga
pendientes inferiores al cuarenta por ciento (40%) y que
el treinta por ciento (30%) del area aprovechable tenga
pendientes inferiores al veinticinco por ciento (25%).
Las actividades educacionales y asistenciales podran
tener alojamiento permanente o temporal (internados,
casas de reposo o de recuperacion), su capacidad se
calculara en base a quince (15) camas por hectéarea de
suelo aprovechable.

2. Actividades recreacionales de caracter extensivo que
presenten un programa de conservacion del medio natu-
ral o tratado.

Estos usos podran desarrollarse en estructuras para
alojamiento temporal no permanente: hoteles, residen-
cias o similares. La capacidad de estas instalaciones se
calculara en base a diez (10) camas por hectarea de suelo
aprovechable.

Lgs instalaciones recreacionales tipo club tendran un
numero de socios limitado dependiendo de las caracte-
risticas del terreno, esta capacidad se estima en treinta
(30) accioni'_stas por hectarea aprovechable.

3. Uso Regldencial. El uso residencial en esta zona se
desarrollara con una densidad neta de diez (10) habitan-
tes por hectgtrea (10 hab/Ha) de suelo aprovechable.
Las caracteristicas de los desarrollos se ajustaran a lo

establecido en las Zonificaciones R1, R2 o R3 segun los
casos.

ARTicuLO 30°.

Toda proposicién de desarrolio en las Zonas RECA,
debera ser sometida a consideracién de la Oficina Metro-
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politana de Planeamiento Urbano en la fase de Ante ro-
yecto, obtener 1a aprobacion de la Comisién Metroo;‘ita-
na de Urbanismo y ademas cumplir con lo establecido en
el Articulo 12, Capitulo Il de la Ordenanza sobre Urbanis-
mo, Arquitectura y Construcciones en General.

CAPITULO 1l
Zona - rroll ial Vivien
ARTICULO 31°.

Las Zonas para Desarrollos Especiales de Vivienda (DEV)
son aquellas areas identificadas como ocupadas por
desarrollos no controlados y sus areas contiguas de
influencia inmediata, previamente definidas en el plano de

Zonificacion, donde pueden llevarse a cabo programas
especiales tales como:

A. Ordenar y equipar areas fisicamente estables ocupa-
das por desarrollos no controlados. En estos casos, no
debera excederse la densidad existente en el barrio.

B. Erradicar las viviendas construidas cuando no sea
posible la consolidacién de los desarrollos no controla-
dos existentes.

C. Propiciar, en areas ocupadas por desarrollos de
vivienda no controlada, y sus areas de influencia inmedia-
ta, nuevos programas habitacionales amparados por las
disposiciones dictadas por €l Estado. En estos casos la
densidad residencial neta resultante no podra exceder de
cuatrocientos habitantes por hectarea (400 hab/ha).

PARAGRAFO UNICO:

La determinacién de lo que se considera areas contiguas
de influencia inmediata, estard a cargo de la Oficina
Metropolitana de Planeamiento Urbano, la cual tomaraen
cuenta un conjunto de condiciones minimas, a saber: el
terreno del drea de influencia inmediata se hallara conti-
guo a la zona DEV respectiva; cumplira con las disposi-
ciones establecidas por el Articulo 32° de esta Ordenan-
za, estara formado por una extension continua, no inte-
rrumpida por accidentes geograficos importantes o por
otros desarrollos urbanisticos estables.

ARTiCULO 327,

Toda proposicién de desarrollo en parcelas, cuya super-
ficie no sobrepase los dos mil metros cuadrados (2.000
m?) que esté localizada en una zona DEV, se regiré por lo
establecido en la zonificacion R-5 de la Ordenanza de
Zonificacién del Distrito Sucre. Cuando la superficie del
terreno exceda los dos mil metros cuadrados (2.000 m?),
se tratara como lote y la proposicion de desarrollo a
realizarse en los mismos debe ser objeto de consultaante
laOficina Metropolitana de Planeamiento Urbano (OME’U).
a fin de recibir de ésta, la aprobacion y 1as directrices
correspondientes. En casos especiales, O cuando se
trale de programas integrales de renovacion urbana
dicha Oficina presentara el caso ala Comisién Metropo-

fitana de Urbanismo (CMU), quien lo tramitara para la
correspondiente decision por ante el Concejo Municipal
del Distrito Sucre.

ARTiCULO 33°.

Dentro de la Zona DEV deberan proveerse las areas que
la poblacién requiera para la prestacion de los servicios
de educacion primaria y pre-escolar, como también para
localizar los servicios deportivos recreacionales corres-
pondientes.

ARTIiCULO 34°.

El desarrollo en 4areas Zonificadas DEV estara principal-
mente a cargo de los organismos oficiales. Se permitira
la iniciativa de empresas y de organizaciones privadas 0
mixtas, siempre y cuando se acojan a las directrices que
se sefnalen para este tipo de desarrollo.

CAPITULO IV

ntr rvicios Ba - La Trinidad -1
SECCION |

isposicion: eneral

ARTiCULO 35°,

El Centro de Servicios Baruta - La Trinidad, CS-1, es una
Unidad ambiental especializada, cuyo fin es dotar al
sector de areas comerciales y de servicios a una escala
superior a la vecinal; con ello se busca asegurar al Sector
Sureste la mayor independencia posible en cuanto a
funcionamiento. Para reglamentar el desarrollo del Sector
se establecen cuatro zonificaciones especiales: RE-1,
RE-2, RE-3, RE-4.

ARTICULO 36°.

La localizacién o traslado de actividades comerciales al
centro de senvicios aqui establecido, requerira de una
conformacién de uso otorgada por la Direccién de Inge-
nieria Municipal.

SECCION 1l
na BRE-1. Reglamentacion ial
a Comercio Comunal

ARTICULO 37°.

Usos: En la Zona RE-1 se permite el comercio a escala
comunal (C-3), representado por los usos establecidos
en la Ordenanza de Zonificacion del Distrito Sucre, de
acuerdo con su Articulo N° 133 de la Seccion Xlll.

ARTICULO 38",

Area v Frente Minimos de Parcela. Para autorizar nuevos
desarrolios en la Zona RE-1, se aceptan las caracteristi-
cas de la estructura parcelaria existente en la oportunidad
de aprobarse esta Ordenanza.
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ARTicuLO 39°. i
Caracteristicas dela Edificacion. Las edificaciones queé S0
construyan en la Zona RE-1 se regiran por 1 siguiente
reglamentacion: ,

A. Se establece como obligatoria la construccion de
cuatro (4) plantas, incluida la planta baja, dispuesta de
manera de conformar un volumen continuo a lo largo de
la periferia de cada parcela.

B. El 4rea de ubicacién maxima no podra ser mayor del
ciento por ciento (100%) del 4rea de la parcela, para la
planta baja, y del ochenta por ciento (80%) para las
plantas altas.

C. El 4rea de construccion neta no podra ser mayor del
trescientos cuarenta por ciento (340%) del 4rea de la
parcela.

D. El alineamiento para columnas y demas elementos
portantes, situados en la periferia de la edificacion, se
establece a dos metros con veinticinco centimetros (2,25)
del borde exterior de la calzada.

E. El cerramiento exterior de la planta baja y primera
planta debe mantener un retiro de la alineacion igual a
cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m), con
objeto de crear un espacio aporticado para la circulacion
publica.

Dicho espacio no se computara como area de construc-
cién y debe ser continuo alrededor de toda la edificacion.

F. La rasante de piso de los pérticos se mantendra igual
a la rasante de piso de la acera.

G. La altura obligatoria se medira desde el nivel de la

acera, establecida como tal para cada cuadra, el punto *

de la acera que presente mayor cota; estos puntos seran
determinados por la Direccion de Ingenieria Municipal.
Las alturas reglamentarias son:

a) Para la construccion, igual a catorce metros (14 m)
medidos desde el nivel de acera hasta el nivel superior del
techo del edificio.

b) Para los pérticos, igual a siete metros (7 m) medidos
desde el nivel de la acera hasta el nivel superior del piso
de la segunda planta.

La cota de la cara inferior del techo del portico sera
constante para todas las edificaciones que se orienten
hacia una misma cuadra. Para edificaciones en esquinas,
donde converjan porticos con techos situados a diferen-
tes cotas, la Direccidn de Ingenieria Municipal determina-
ra la cota que privara en la parte de la edificacién
correspondiente al angulo, de acuerdo con las circuns-
tancias propias de cada caso.

H. Por encima de la altura méxima de construccion se
permiten construcciones complementarias de la circula-
cion vertical y de los sistemas de instalaciones, asi como

-

de un plano inclinado en
ue sobresalgan € 1 un
techc?s ge wreinta grados (30 ), con  respecto al plan,
ﬁng'u ; tal que pasa por el borde superior de la fachags
oriz

: lano limite para la fachada, correspon,.
1. Se ﬁiaell T;Smgoz alimas plantas del edificio, un Plang
diente | plano de la alineacion'y distante de este Ultimg
exterior 8 Eon cincuenta centimetros (1,50 m). Cuales.
un rne'(rI 0 mentos componentes de lafachadatales comg;
qweraetgs quiebra soles verticales u horizontalgg,
Palradr:;:os étc- deberan situarse integramente en el es-
;c;;o corlnprer;dido entre los dos planos mencionados,

J. Se permite como recurso para disenar la fachada, ia
disposicién de un voladizo a_nzvel del techo del edificio y
de las dos ultimas plantas. Dicho voladizo no es compu-
table en el area de construccion netay solamente puede
Utilizarse como: jardinera, elemento del sistema de pro-
teccion ambiental, elemento del sistema previsto para la
evacuacion del edificio en caso de emergencia (balcon de

escape).

K. Las dimensiones verticales de la fachada y de cual-
quier elemento componente de la misma, deben respetar
obligatoriamente los limites superior e inferior fijados co-
mo maximos en el corte esquematico anexo, estos son:
1. Un (1) metro por encima del nivel del techo de la
edificaciéon, como limite superior.

2. Un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) por
debajo del nivel de piso de la segunda planta, como limite
inferior en caso de elementos de fachada que no ofrezcan
transparencia.

3. Tres metros con sesenta centimetros (3,60 m) por
debajo del nivel del piso de la segunda planta alta, como
limite inferior en caso de elementos de fachada que
permitan a través de ellos la visibilidad hacia el exterior.

L. Selpermite la construccion de sétanos destinados a
estacionamiento y a servicios comunes del inmueble con

area de ubicacion igual al cien por ciento (100%) del area
de la parcela.

SECCION 1
ZgnaR—2.Riamnt ibn Especial par. iona-
miento Colectivo v Comercio Comunal

ARTiCULO 40°,

:ia fegiamentacif:p establecida para las areas Zonificadas
E-2 esta condicionada ala expropiacion de las mismas,

0 S Ia? ocurrencia de una integracién de todas las parcelas
g' € 1as componen: no se permitiran desarrollos en frac-
lones de las manzanas Zonificadas RE-2.

ARTICULO 41°,

g&_& La Zona RE-2 se reserva para servicios relaciona-
OS Con el transporte y corresponde a las edificaciones
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P N I it e ars e

- v v panveia yuedan detinidos por
el plano de zonificacion; por consiguiente cada una de las

manzanas Zonificadas RE-2 sera considerada como una
sola parcela.

ARTICULO 43°,

Caracteristicas de la Edificacion, | as edificaciones en Ia
Zona RE-2 se regiran por las mismas reglamentaciones
establecidas para la Zona RE-1 con las modificaciones
siguientes:

A. El area de ubicacion sera igual al cien por ciento (100%)
del area de la parcela en todas las plantas.

B. La altura obligatoria del pértico y de la planta baja sera
de tres metros con sesenta centimetros (3,60 m) medidos
desde el nivel de la acera hasta el nivel superior del piso
de la primera planta.

C. La edificacion contara con tres (3) plantas altas desti-
nadas a estacionamiento y comprendidas en la misma
altura total fijada para los edificios de la Zona RE-1; la
azotea se utilizara como estacionamiento no techado.

D. Las plantas altas pueden sobresalir en voladizo del
alineamiento hasta un metro con cincuenta centimetros
(1,50 m).

SECCION IV
Zona RE-3. Reglamen
para Servicios Gubernamentales

ARTICULO 44°.
La reglamentacion establecida para la manzana zonifica-
da RE-3 esta condicionada a la expropiacion de la misma,

CARACTERISTICAS RANGOS

Usos. La Zona RE-3 se reserva para servicios Gubema-
mentales a escala de todo el sector.

ARTICULO 46°.

Area y Frente Minimos de Parcelas. En la Zona RE-3 el
4rea y frente minimos de parcela quedan definidos por la
reestructuracion parcelaria establecida, por consiguien-
te, la tinica manzana que constituye la zona sera conside-
rada como una sola parcela.

ARTiCULO 47°.
Caracteristicas de Construccién. Las edificaciones a

construir en la Zona RE-3 quedan sujetas a las disposicio-
nes que establezca la Oficina Metropolitana de
Planeamiento Urbano; ésta fijara todo lo relativo a densi-
dad de construccién y de ubicacion, altura, alineamientos
y demas aspectos significativos. Dichas disposiciones
deben ser acatadas por el Organismo Publico encargado
del proyecto y desarrollo de la edificacion.

SECCION V

Zona RE-4 Reglamentacion Especial

r mercio Comunal

ARTiCULO 48°.

Usos. En la Zona RE-4 se permite el comercio a escala
comunal (C-3) representado por los usos establecidos en
la Ordenanza de Zonificacién del Distrito Sucre, de acuer-
do con su Articulo N° 133 de la Seccién XIIl.

ARTICULO 49°.

Caracteristicas de Construccién. Los nuevos desarrollos
en la Zona RE-4 se regiran por lo especificado en la
siguiente tabla:

A. Dimensiones de Parcela 1. Area (m?) Inf. a 800 800 1.600
(Minimos) 2. Frente (m) Inf. a 20 20 30
B. Porcentaje de Ubicacion 1. Ptas. Infs. 40 40 50
(Maximo) 2. Ptas. Sups. 40 40 40
C. Porcentajes de Construccion 1. Neta e 80 160
(Maximo) 2. Bruta 80 b X
D. Altura (Méaximo) 10,00 m Suma de: ancho
3 plantas de via + retiros minimos de frente a
cada lado de la via + retiro
adicional de frente adaptado.
E. Retiros (Minimos) 1. Frente 6,00 6,00 6,00
2. Lateral 3,50 4,00 5,00
2 Fnnrn 3.50 4.00 5.00 3
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PARAGRAFO PRIMERO: s
Las parcelas cuyos frentes no cumplan con el _T:;g'rgg
exigido por el rango al cual corresponden por & ol
regiran por lo establecido para el rango inmediatoin ias:.
aunque tampoco en este caso satisfagan las exigenc
minimas.

PARAGRAFO SEGUNDO:

En parcelas pertenecientes a los rangos segundo y
tercero se permite la construccidn de una mezzanina no
computable como parte de la construccion neta. La
mezzanina tendra un area no mayor del cincuenta por
ciento (50%) de la maxima ubicacion permitida en p!antzf\
baja (incluyendo la circulacion central) y se dispondra
como anexo de los locales comerciales, sin entrada
independiente desde el exterior del edificio, o desde sus
areas comunes.

PARAGRAFO TERCERO:

A partir de una superficie de parcela igual a un mil
seiscientos metros cuadrados (1.600 m?) el porcentaje
de construccion neta se incrementara a razén de un cinco
por ciento (5%) por cada cien metros cuadrados (100 m?)
de area adicional de terreno, hasta alcanzar un maximo
de doscientos cuarenta por ciento (240%).

SECCION W1

ARTiCULO 50°.

Usos. En la Zona RE-V-SP se permitiran los siguientes
usos:

A. El uso de Vivienda.

B. Servicios Publicos, tales como: estaciones de transfe-
rencia de transportes colectivos, bomberos, areas
recreacionales y otras actividades conexas con los servi-
cios publicos prestados por el Municipio, por Organis-
mos del Estado, o por Particulares.

C. Los usos del comercio vecinal (C-2), representados
por aquellos establecidos en la Ordenanza de Zonifica-
cién del Distrito Sucre, Capitulo I, Seccion Xl

ARTiCULO 51°.
Caracteristicas de Construccién, Las edificaciones a
construir en la zona RE-V-SP se regiran por lo establecido
a continuacion:
A. Debera presentarse ante la Oficina Metropolitana de
Planeamiento Urbano, un plan de desamollo conjunto del

terreno, el cual deberd ser aprobado por la Comisién
Metropolitana de Urbanismo.

B. El lote de terreno se regira por las siguientes
condiciones:

1. Del dreaglobal del lote se reservara un treintg ydos
cincuenta por ciento (32 50%) para usos MUNiCipgjey

estacion de transferencia de transporte colectivo, yq; dag
municipal de caracter local y el area remanente parg
centro deportivo recreacuona{ de caracter pU.b"Co.
4rea debera ser cedida gratu:{amente al Municipio
o_El arearestante, correspondiente al sesentay sietecg
cincuenta por ciento (67.5(?%) del area global dgj otg
sera considerada como el area bruta de la parcela,

3. Del area bruta de la parcela, se res_e'rvaré la Superficig
que resulta afectada po_r _la construccion de la Ayt opist
Hoyo dela Puerta-La Trlnl'c,fad-Cerfo. Vergje, la cual debe.
ra ser puestaala disposicion del Ministerio de T'a“Spone
y Comunicaciones. El area restante sera considerada

Area Neta de la parcela.

Esty

C. El 4rea total de construccion aplicable sobre el greq
Neta de la parcela para los usos de vivienda y comercig
vecinal complementario, no podra exceder del doscien-
tos diez por ciento (210%) del Area Neta ya sefialada,

D. El porcentaje maximo de ubicacion sera del cincuenta
por ciento (50%) del Area Neta de la parcela, para los dos
primeros niveles, y del treinta por ciento (30%) del Area
Neta de la parcela para las plantas superiores.

E. La altura maxima de las edificaciones no podra ser
mayor de una vez y media (1 1/2) la suma del ancho de
la calle, mas los retiros minimos de frente exigidos para
cada lado de la via.

F. Los retiros minimos de las edificaciones seran de seis
(6) metros para el retiro de frente y de cinco (5) metros
para los retiros laterales y de fondo. Los retiros entre

edificaciones seran definidas en el plan de desarrollo de
conjunto.

G. El uso residencial debera satisfacer la demanda propia
de servicios educacional Yy recreacional de caréacter priva-
do, los cuales seran resueltos dentro del plan de desarro-

llo de conjunto y no se computaran en el 4rea de cons-
truccién.

H.Los controles de Densidad de poblacién se regiran por
lo establecido en el Articulo 98° de esta Ordenanza,

gﬁ:jpendiendo de la solucién o tipologia de vivienda adop-
a.

l. Las caracteristicas de construccidn del 4rea del terreno
reservada para Servicios Publicos a que se refiere el
Punto B, Ordinal 1 de este Articulo, seran definidas por la
Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano, en base
auna proposicién de necesidades. Estas caracteristicas

de constmccic‘m deberan ser aprobadas por la Comisién
Metropolitana de Urbanismo.
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CAPiTULO V
Centro de Servicio El Hatllo (CS.9)
SECCION |

Disposiciones Generales

ARTIiCULO 52°,

El Centro de Servicios El Hatillo

ambiental especializada, Cuyo fin
areas comerciales y de servicios a
la vecinal; con ello se busca asegur.
mayor independencia posible en Cuanto a funcionamien-
to. Para reglamentar el desarrollo def Sector se estable-
cen tres zonificaciones especialeg: RE-5, RE-6 y RE-7

CS-2, es una unidad
€s dotar al Sector de
una escala superior a
ar al Sector Sureste Ia

PARAGRAFO UNICO:

En esta Unidad Ambiental sg
edificaciones destinadas a senvicios tales como: centros
civicos, culturales, asistenciales, deportivos, recreacio-
nales y educacionales, por parte de Ia Municipalidad,
cuyas caracteristicas seran fijadas segun Anteproyecto
que debe ser presentado ante la Oficina Metropolitana de

Planeamiento Urbano, de acuerdo a lo establecido en ¢l
Articulo 97° de esta Ordenanza.

permitira el desarrolio de

ARTICULO 53°.

A fin de dar cumplimiento a las directrices fiadas para la
preservacion del ambiente urbano, se presentaran ante la
Direccion de Ingenieria Municipal, los anteproyectos co-
rrespondientes a construcciones o remodelaciones que
se propongan en este Centro de Servicios.

ARTICULO 54°,

La localizacion o traslado de Actividades Comerciales al
Centro de Servicios aqui establecidos, requerira de una
conformacion de usos otorgada por la Direccién de
Ingenieria Municipal.

SECCION Il _
Zona RE-5. Reglamentacion Especial para Comercio

Comunal y Vivienda Unifamiliar Continua

ARTICULO 55°. o
Usos. En la Zona RE-5 se permiten los siguientes usos:

Comercio: A escala comunal (C-3), representado por los
usos indicados en la Ordenanza de Zonificacion del
Distrito Sucre, Articulo 133, Seccion XI.

Vivienda: En la variacién unifamiliar continua, la cual
puede mezclarse con comercio en una misma parcela
siempre y cuando los usos comerciales propuestos pre-
senten compatibilidad con el uso residencial.

ARTiCULO 56°.

Area y Frente Minim Parcela, El area minima de

Parcela en la Zona RE-5, sera de ciento cincuenta metros

Cuadrados (150 m?) y la longitud de sus frentes no podra
Sermenor de siete metros (7 m). Los casos que no rednan
estas condiciones seran objeto de consulta ante la Ofici-
na Metropolitana de Planeamiento Urbano.

ARTiCULO 57°.

Area de Ubicacion. El 4rea total de ubicacién en la Zona
RE-5no podra ser mayor del noventa por ciento (30%) del
area de la parcela. Se permite el total aprovechamiento
del area de ubicacion para el uso comercial.

ARTICULO 58°.

Area de Construccion. El drea total de construccion en la
Zona RE-5 no podra exceder del noventa por ciento
(90%) del area de la parcela. Se permite el total aprove-

chamiento del drea de construccién para €l uso comer-
cial,

ARTiCULO 59°,
Area Libre. Fl area libre en la Zona RE-5 no podra ser
inferior al diez por ciento (10%) del area de la parcela.

ARTiCULO 60°.

Altura de Edificacién. La altura de las edificaciones en la
Zona RE-5 no podré exceder de cuatro metros (4 m), para
el volumen a construir en los primeros ocho (8) metros de
fondo de la parcela, medidos desde el alineamiento; para
el resto de la misma, la altura de construccién podra
alcanzar hasta siete metros (7 m). Sélo se permite un
méaximo de dos (2) plantas.

SECCION 11
Zona RE-6. Realamentacion E ial par ien

Unifamiliar y Bifamiliar Continuas

ARTICULO 61°.

Usos. En la Zona RE-6 se permite el uso residencial en
sus variantes de vivienda unifamiliar y bifamiliar continuas.

ARTICULO 62°,

Areay Frente Minimos. El &rea y frente minimo de parce-
las en la Zona RE-6 seran de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

A. Area.

1. Para vivienda unifamiliar continua, ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m2).

2. Para vivienda bifamiliar continua, doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m?).

B. Frente.
1. Para vivienda unifamiliar continua, siete metros (7 mts.)
2. Para vivienda bifamiliar continua, diez metros (10 mts.)

ARTICULO 63°.

Area de Ubicacién. El 4rea total de ubicacién en la Zona
RE-6 no podra ser mayor del sesenta por ciento (60%) del
area de la parcela.
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0 64°.
pbarer cion. El area total d

Ar@w-—o’ CEder del c|en pOf C'

Zona RE-6 no podra ex
del area de la parcela.

ARTICULO 65 RE-6 no podra ser
Area Libre, El drea libre €n la Zona ) del drea de la

; e
menor del cuarenta por ciento (40%

parcela.

ARTIiCULO 66°.

£ anc la
Altura de Edificacion. La altura de las edlﬁCﬁGlOﬂET eST’) =
Zona RE-6 no podra exceder de siete metros (7. M)-

se permite un maximo de dos (2) plantas.

ARTIiCULO 67°.

Retiros. La edificacién enlaZon
debe ser continua y mantener €
das establecido, en consecuencia, N
retiros de frente, laterales y de fondo.

a RE-6, dado su caracter,
| alineamiento de facha-
o se exigen los

ARTICULO 68°. _
Estacionamiento de Vehiculos. La demanda de estacio-
namiento para la Zona RE-6 ostara satisfecha por 108
estacionamientos colectivos en la Zona RE-7. Se dejaa
criterio de los propietarios la posibilidad de proveer
espacio de estacionamiento en sus parcelas; siempre y
cuando ello no interfiera con las directrices relativas a
volumetria y organizacion espacial.

SECCION WV
Zona RE-7. Reglamentacion Especial para Estaciona-

miento Colectivo

ARTICULO 69°.
Usos. La Zona RE-7 se reserva para servicios de trans-

ACTIVIDAD

1. Estaciones de gasolina y usos complementarios

2. Servicios de reparacion de automoviles, motocicletas y similares 500

3. Floristerias
4. Viveros
5. Funerarias y demas actividades conexas

6n de las edificaciones previstag .

la Iocalizaci | .
Dotr;ii};namientos colectivos ceqtrahzadOS; et
gzté condfcionada a la ocurrencia de la BXpFODiaCidn ;
las areas correspondlentes.

TuLo Vi ) |
;‘:; RE-C2. Reglamentacion £S. . |
vecinal G lle La Guairita - Sector Cementerio el

cuLo 70°% -
Gg;fc. EnlaZona RE-C2 de la Calle La Guairita se permitg
s6lo la instalacion de actividades orientadas a compy,
de Cementerio y al mantenimiento y rep,

mentar el UsO
racion de vehiculos automotores, las cuales se enumerg,

a continuacion. N .
1. Estaciones de serviclo de venta de gasolina con gy

usos complementarios, tales como: venta al detal y repj.
racion de cauchos, venta de repuestos, venta de luyby.
cantes, servicio de lavado y engrase y similares, siempre
que estén dentro del area de la parcela de la estacicn,

2. Servicios de reparacion de automoviles, motocicletag

y similares.
3. Floristerias.

4. Viveros.
5. Funerarias y demas actividades conexas, relativas ala

preparacién e inhumacion de restos mortales, asi como
a la conservacion y ornato de cementerios.

No podrén localizarse actividades no mencionadas o
contenidas en la lista anterior.

ARTICULO 71°.
Requisitos de Instalacion: La instalacion de los usos
permitidos en la Zona RE-C2 de la Calle La Guairita,
queda supeditada al cumplimiento de los requisitos mini-
mos relativos al éreay al frente de parcelas que se indican
a continuacion:

2IMENSIONES MINIMAS DE PARCELA

(") Se acogeran a las Normas sobre la materia,

ARTIiCULO 72°.

Caracteristicas de Construccion. Las i

§ construcci
la Zona RE-C2 de la Calle La Guairita se reg e
siguientes normas:

irdn por lag

E GOS
RACTERISTICOS 15 5
Area minima de parcela (m?) o - 3.

50 500 1,500

Frente minimo de parcela (m) 10
Area méaxima de ubicacién (%) 60 :;g 25
0
-—..'

Ll FRENTE
250 : g
o) 13
1. ;
500 o5
RANGOS
CARACTERISTICOS o g 3

Area maxima d
e . s
bruta (%) construccién

Plantas

Altura maxima;
Metrog

Retiro de Frente
Retiro de Fondo
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UNICO:
LoS requisitos da estacionamionto se determinet b (o o

ostablecido 6n 1os Articulos 1007y 101 coresyione it
105 a las disposiciones relativas a estacionsmientos e
vehiculos, que deberan ser satistechion dentra (el frea o
cada parcela,

(*) El necasario para cumplir con ef slineamienta previsto
para la via, ;

ARTicuLO 73°.

Disposicionas da Vialidad, Las construcclones o la zona
RE-C2 da la Calle La Gualnta doticrfin raspiotor of retire e
frente exigido para la ampliacidn de dichi va, /A dea oo
nocer el cnsanchamicnto proyoctiade dobsrdny sor of ,;(;1'(;
de consulta ante la Oficina Matropolitania efa Flsnearmionto
Urbano. Las construccionas el Zona E G2 i g#3ean
tener acceso directo dasde a Cille i Guiintia, faor o Gl
debera preversa la construcciGn de unia Calles do soracio,
con un solo acceso y egraso hicia la via sehnlada, por i
cual se acceda a los establocimicntos cormerciales e
alli se desarrollen. El separador entre la Calle do sericio
y la Calle La Guairita deberé ser arborizido,

cAPiTULO VII

Zona E. Servicios Educacionales

ARTiCULO 74".
Las Zonas E se destinan al servicio educacional BN lo

establecido en el Capitulo I, Seccion XX da 13 Ordenanza
de Zonificacién del Distrito Sucre.

ARTicuLO 75°.
Para los efectos de la presente Ordenanza, & han e5tia-

blecido las cuatro categorias de 7ona Educacional defi-
nidas en este Articulo; ellas corresponden con niveles do
ensenanza contemplados por ol Ministerio de Educacion,
El uso tiene caracter acumulativo, permitindose por 5}
tanto en cada categoria las actividades propias de cate-

gorias inferiores.
A. Categoria E1: Educacion pre-escolar,

B. Categoria E2: Educacion basica (comprende primaria
y ciclo bésico de secundaria).

C. Categorfa E3: Educacion Técnica, Educacién Normal,
Educacién Media Diversificada (Ciclo Diversificado de

Secundaria), Educacion Especial.
D. Categoria E4: Educacion Superior.

cAPfTULO VIII
iCi

ARTiCuLO 76°.
Las Zonas P son Zonas de 4reas verdes y de servicio

16 r6aeional, segin b dofinido en el Cagpitulo I, Seccion
7/ e In Cndanatiza o Zorifieacion el Distrito Sucre;
(oo alas acpwtlas Hreas tlostinadas a Pargues,
[azas, Jincdiows, Baserss y CANNIS Doponttos. En 93‘?‘
Chisty )y 2oy S4M o6 frTontitd la construccion 0 modi-
fie it il 36y e SEAEIONES (U6 680 diroctamente comple-

et arniag oo la actridad rocreacional,

ARTICULD 77, han
Para n ofoctos oo prosento Ordenanza, $€

outabiuticls 1as 8610 cateqgorias de zona verde O
rer i ional gues 86 dafinen en asto Articulo.

. Cetengoria D1 Parques looales, Plazas y Paseos.

£3, Cateyorta P2 Carmpos Deponivos.

C, Categonta PO; Parques Infantiles.
0, Catoyoria P4: Area verds no aprovechable por su
situncitn o pendiente.

£, Catogoria PS: Parque Sactorial.
F, Catogorta P6: Pargus Metropoltano.

G, Catogora PT: Zona Protectora.

CAPITULO IX
Zona Sh. Sendcios Agistenciales

ARTiCULO 78",
Las Zonas de Servcios Asistenciales (SA) establecidas

en enta Ordenanza, estan destinadas para la localizacion
des actividades Medico-Asistenciales y otras conexas,
talen cormo: Ancianatos, Centros de Recuperacion Yy
sirnilares, y o& regiran por las disposiciones especiales
dictadas por ¢ Concejo Municipal del Distrito Sucre,
correnpondientes alos planos y documentos aprobatorios
do lan Urbanizaciones. Aguellas proposiciones para ser-
vicios asistenciales que no cuenten con una reglamenta-
citn ezpresa, serdn estudiadas por la Oficina Metropoli-
tana de Planearmiento Urbano y sus caracteristicas de
construccitn seran spmetidas a dictamen de la Comision
Metropolitana de Urbanismo y a la correspondiente apro-
bacion del Concejo Municipal del Distrito Sucre.

CAPITULO X
ARTiCULO 79".

Las Zonas de Servicios Publicos (SP) en la presente
Ordenanza estan destinadas para la localizacion de Ser-
vicios Pablicos prestados por el Municipio, por el Estado
o por Particulares, tales como: Estaciones Terminales de
Transporte Colectivo, Cementerios, Estaciones de Bom-
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beros, Sub-estaciones Eléctricas, Instalaciones gg! Insti-
tuto Nacional de Obras Sanitarias y otras actividades
conexas.

ARTiCULO 80",

La localizacion y las caracteristicas de desarrollo de los
Senvicios mencionados en el Articulo anterior, deberan
contar con el visto bueno de la Oficina Metropolitana de
Planeamiento Urbano. En casos especiales la proposi-
cién debera ser objeto de dictamen por la Comision
Metropolitana de Urbanismo y la correspondiente apro-
bacién del Concejo Municipal del Distrito Sucre.

]

cAPiTULO XI
i ici iali

ARTICULO 81°.

La Vialidad del Sector Sureste forma parte del sistema vial
del Area Metropolitana. Se compone de la vialidad expre-
sa, semi-expresa, recolectora, local principal y local se-
cundaria. Las caracteristicas de movilidad y de servicios
de las vias urbanas cambian de acuerdo con su rango,
siendo la movilizacion del transito la finalidad principal de
la vialidad expresa y el servicio de las parcelas el de la
vialidad local.

ARTiCULO 82°.

Las caracteristicas del disefio geométrico de las vias
estan relacionadas con la finalidad de cada tipo de via, su
rango y nivel de servicio, los requerimientos de capacidad
y la disponibilidad de espacio. Toda nueva via 0 modifica-
cién de las existencias se regira por las caracteristicas de
diseno establecidas, y debera contar con la aprobacioén
de la Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano y de
la Direccion de Ingenieria Municipal.

ARTiCcuULO 83"

Se considera como el ancho total del derecho de via el
espacio (senalado en el Plano de Vialidad) necesario para
acomodar todos los elementos que componen la via
urbana, tales como: islas, separadores, calzadas,
hombrillos, brocales, aceras, vias de servicio incluyendo
los estacionamientos, paradas de autobuses, rampas,
muros y franjas laterales de proteccidn, asi como las
areas que se establezcan como reserva para futuras
ampliaciones.

ARTiCULO 84°.

Toda nueva construccion deberé respetar los derechos
de vias establecidos en el Plano de Vialidad. A tal efecto
debera realizarse una consulta ante la Oficina Metropoli-
tana de Planeamiento Urbano, a fin de conocer la afecta-
cion vial correspondiente,

ARTiCULO 85°,
El retiro de frente se mediré a partir del borde exterior de
la acera que se establece en los Planos de Vialidad

UNICO:
Se entiende
comun entre
publica.

por borde exterior de la acera el linderg

la parcela y la acera perteneciente a una via

capituLo Xxil
Mm@g@ﬂeﬂa@ﬂfﬂmﬁ

ARTICULO 86°.
Definiciones. Con o0
tacion de las reglam
Ordenanza, sé definen

cién no conformes. ‘
A. Uso No Conforme. Es un uso que fue cor)forme segun
uﬁa Ordenanza durante el tiempo de su vigencia, pero

forma de esa Ordenanza, oala

que, de acuerdo conlare
luz de otra nueva, pasa a ser no conforme con los usos

permitidos en la zona donde se localiza.

B. Edificacion No Conforme. Es una edificacion que fue

conforme segun una Ordenanza durante el tiempo de su
vigencia, pero que, de acuerdo con una reforma de esa
Ordenanza, o a la luz de otra nueva, pasa a ser no
conforme con las caracteristicas de construccion y desa-
rrollo fijadas para la zona donde se localiza.

bjeto de facilitar la correcta interpre-
entaciones establecidas en esta
los conceptos de uso y de edifica-

SECCION |

De las Edificaciones No Conformes

ARTICULO 87°.

En el caso de edificaciones que han pasado a ser no con-
formes de acuerdo con lo establecido en la presente Or-
denanza, sdlo se permitira la reparacion y conservacién
de las mismas, siempre que no se aumente, en modo al-
guno ni el area ni el volumen original de dichas edificacio-
nes; y que el valor de las reparaciones no represente mas
del veinte por ciento (20%) del valor de la construccién,
dgbiendo ejecutarse en forma tal, que el inmueble se ade-
cue, en lo posible a las disposiciones contenidas en esta
Ordenanza. En todo caso, las edificaciones a ser repara-
Fias. deperén adaptarse a las normas vigentes relativas a
Instalaciones sanitarias, eléctricas y de seguridad.

UNicO:

iSn elI valor de las réparaciones representa una cantidad
E;? to mayor del veinte por ciento (20%) del valor de la
Struccion, la edificacion habra de ajustarse a las

::aracteristicas de construccién y desarrollo fjadas para
@ zona donde se ubica el inmueble.

ARTiCULO 88",

Cgran:do las edificaciones no conformes sufrieren danos
2amr;1|zgo. explosion, terremoto, por acciones de la
e 28, 0 por otras causas derivadas de caso fortuito
- 1-9128 Mayor, y cuando el valor de esos dafios fuere
igual o mayor del veinte por ciento (20%) del valor de la
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construccion, no podran ser reparadas sino de acuerdo
a las caracteristicas de construccion y desarrollo fijadas
para la zona donde se localiza el inmueble.

Si el valor de los danos ocasionados por las causas
sefialadas fuere menor del veinte por ciento (20%) del
valor de la construccion, sélo podra autorizarse la re-
construccion del inmueble en los términos del Articulo
g87° y siempre que ésta se realice dentro del plazo de seis
(6) meses después de ocurrido el dafio.

SECCION Il
nform

ARTICULO 89°.

La Direccion de Ingenieria Municipal del Distrito Sucre, en
los casos de usos o actividades que de acuerdo a la
presente Ordenanza han pasado a ser no conformes y
que se desarrollen o ejerzan en una edificacion conforme,
fijara un plazo prudencial para su adecuacion a un uso
conforme.

Vencido dicho plazo sin que se haya dado cumplimiento
a lo ordenado, la Direccion de Ingenieria Municipal del
Distrito Sucre, debera tomar todas las medidas necesa-
rias para lograr la discontinuidad de dicho uso.

ARTICULO 90°.

En los casos de usos o actividades no causantes de
perturbacion y que de acuerdo a la presente Ordenanza
han pasado a ser no conformes y se desarrollan en una
edificacién que es igualmente no conforme con esta
Ordenanza, pero dicho uso esinherente ala construccion
en la cual se realiza, sélo podra continuarse con elusoo
desarrollo de las actividades en la medida que la utiliza-
cién de la edificacién pueda subsistir sin tener que
adecuarse a las caracteristicas de construccion y desa-
mrollo fijados por la presente Ordenanza, para la zona

donde se localiza.

PARAGRAFO PRIMERO:

Cuando el uso no conforme se desarrolla en una edifica-
cién que no le es inherente, la Direccion de Ingenieria
Municipal del Distrito Sucre. fijara un plazo prudencial
para su adecuacion a un uso conforme. Vencido este
plazo sin que se haya dado cum plimiento a lo ordenado,
la Direccidn de Ingenieria Municipal tomara todas las
medidas necesarias para lograr la discontinuidad de
dicho uso.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Se entiende por uso inherente a una edificacion, aquel
que por su naturaleza esta de tal manera unido a ella, que
alli no puede realizarse otro diferente.

Iguaimente, se considera un UsO inherente cuando su
cambio a uso distinto, supone modificaciones en la
edificacion superiores al veinte por ciento (20%) del valor
de la construccion o al veinte por ciento (20%) del area de
construccion.

ARTiCcULO 91°.
Cuando de acuer
la continuidad de un uso n

do a los articulos anteriores s permita
o conforme, y €ste por cual-
quier causa deja de ejercerse por un perio_do mayor ge
tres (3) meses, NO podra restablecérselo SinNO sustituirlo
por uno que sea conforme a esta Ordenanza.

SECCION Il
y Edificaciones No Conformes

ARTICULO 92°. g
Cualquier edificacion en la cual se desarrolle un us

conforme, si fuere dafado o destruido en una cgntidad
igual o superior al veinte por ciento (EQ%) de su area c_ie
construccion, solo podra ser reconstruido para convertir-

lo en uso y edificacion conforme.

ARTIiCULO 93°. ‘ _
Las medidas que, conforme a los articulos anteriores, le

corresponde tomar ala Direccién de Ingenieria ML.JniCipa|,
seharanatravésdela Direccién cuya competencia lesea

inherente.

ARTiCULO 94°.
De las decisiones tomadas podra apelarse por ante el

Concejo Municipal por los interesados dentro del plazo
de diez (10) dias hébiles contados a partir de la fecha en
que fueron notificados.

ARTICULO 95°.

Dentro de los ocho (8) dias siguientes a la interposicion
del recurso, los apelantes podrén presentar los recaudos
que consideren pertinentes. Vencido dicho término y
dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes, se
debera decidir el recurso.

Las decisiones del Concejo Municipal sobre los recursos,
agotan la via administrativa.

ARTICULO 96°.
Los plazos a los que se refieren los Articulos 89° y 90° no
podran ser mayores de veinticuatro (24) meses.

CAPITULO XIll
Disposiciones Complementarias

ARTiCULO 97°.

Localizacion de Usos Complementarios. En todas las
zonas que establece esta Ordenanza, se permite la
chahzac:én de usos complementarios del uso residen-
cial; éstos usos son los de caracter Docente, Asistencial

Cultural, Religioso, Deportivos y las actividades dirigida‘.;
a prestar servicios publicos: Correos, Telégrafos, Teléfo-
nos, Electricidad, Transporte y similares. La localizacién
de Igs usos citados asi como sus caracteristicas de
funcionamiento y construcciéon deben recibir la aproba-
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e wonlo
6N pressa de 1 Oficna Metropoitana de p"m.&w aria
Urbano y @ aprobactn o2 1a Drocodn de InQenerx
Mumcipal

uLO 98 E
aﬂf:ﬂ de la Densidad Residencial, En todo desamoio
residoncinl, ¢ control de 1a densdad se feva a cabo
earatiecendo reacion entre 1as sguentes vanables:

. Area do susko (neto o bruto).
Pobilacdn Tednca.
. Area de construccidn (bruta o neta).
. Capacidad de la edficacién (nUmero de viviendas o de
gormionos)

La densidad neta promedio, fijada para cada zona AO-
interrelaciona el Area de suelo neto y 1a poblacion teonca,
igualmente, el porcentae de construccion, establecido
en cada zonficacion, interrelaciona el area de construc-
cion con el area de suelo neto. Los indices es pecificados
en 6 presente articulo permiten relacionar entre Si @ la
poblacion tednca, el area de construccion y la capacidad
de la edficacion. De ese modo, en toda caso €s posible
determinar el valor corespondiente a cualquiera de las
vanables citadas.

Cuando se trata de una parcela, el area de construccion
permitida puede obtenerse aplicando ala superficie de la
misma (area de suelo neto), los porcentajes en la zonifi-
cacion respectiva. En este caso, quedan por calcular
mediante 10s indices aqu’ establecidos la capacidad de
la edificacion y la poblacion teorica.

Si se trata de un lote, la poblacion tedrica se asigna en
base a la densidad neta promedio correspondiente al
area de oferta donde se localiza. En este caso, mediante
la aplicacion de los indices aqui establecidos, es necesa-
rio calcular el area de construccion permitida, la capaci-
dad de la edificacion y el area de suelo neto o area de
suelo destinada a parcelas; esta uttima se determina
partiendo de la relacion porcentual entre area de cons-
truccion y area de parcela que fija la zonificacion adopta-
da para el lote, segun la tabla contenida en el articulo 17°.
A continuacion se enumeran los indices aplicables segun
los casos y se indican los valores respectivos.

A. Paralos casos de la vivienda unifamiliar y bifamiliar y de
la vivienda perteneciente a la vanante multifamiliar de la
Zonificacion R3.

- Area de construccion bruta imputable por habitante
(construccion bruta/habitante).

- Promedio Familiar (Personas/Familia).

A efectos de aplicar esta Ordenanza, se establece un
valor constante para este indice igual a cinco (5) perso-
nas.

1. Poblacion tedrica en parcelas. Se obtiene dividiendo el
area total de construccion bruta por el &rea de construc-
cion bruta imputable por habitante.

Poblacion Teodrica = i

. Construccion. Bruta/habitante
2. Construccion bruta total en lotes. Se determina multi-

ando 13 poblacion teorica por el area de construccidn
pica ;

. Lo r hab‘tan(e' »

pruta r-'ﬂ;m.nnbgmﬁi Total = Poblac. Teoncax Construc-
trucCiC :

nuta’Habitante. lcula dividien-

civn Bru b dest.nadoaparcelas.Secacu( d d"?ﬂ

3. Suclo del . construccion bruta por la relacién

do €l area total dbthCiOnf‘oo) que ellarepresenta con

e cons :
mer:?ﬁﬁma minima de parcela establecida en la
s -~

zonificacion propues il
Suslo Neto 02 = porcentaje de Construc.
en lotes y en parcelas.

. e viviendas : )
il aidi la poblacion tedrica por el promedo

familiar. s

] viendas = -
RS personas / Familia
dica, para las zonificaciones R1,R2

truccion bruta imputable por habi-
destinados a viviendas unifamiliar

5. Latabla siguiente in
y R3, el drea de cons
tante, aplicable en lotes

y bifamiliar.

CONSTRUCCION BRUTA / HAB. (M?)

Unifamiliar 160 120 . :
Bifamiliar - 120 45

En los casos de conjuntos y vivienda multifamiliar del R3
se aplicara en base al area neta lo siguiente:
Poblacion Tedrica = Construccion neta total

Construccién neta/Hab.
Construccién neta total = Poblacién Tedrica x Construc-
cién neta/hab.
Suelo neto de parcela =100 x Construc. neta total

Porcentaje de construccion
N° de Vivienda =Poblacién Teérica
Personas/Familia

50

2 4 45

2 6 35

20 AL 305 T

50 10 . 90,580

?g . 12 . 25._ .
14 23.57

B. _Pgra los casos de la Vivi
\ée;nauén colectiva de las Zoni

Y ala variante multifamili
R6 y R7: i
- Area de construccién
(construccién Neta por
- Promedio de ocupaci

enda perteneciente a la
ficaciones R3, R4, RS, R6,
ar de las Zonificaciones R4,

neta imputable por habitante
habitante).

dTrni‘Orio). On por dormitorio (personas por
- Aréa de construcg - :
(construccion n tru CCion neta imputable por dormitorio

€ta por dormitori o ;
Producto de los dos ame,iog'o)- Este indice es igual @
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1.‘ Numero de dormitorios en parcelas, Se obtiene divi-
diendo el gi_rea total de construccién neta por el drea de
construccion neta imputable por dormitorio.

Numero de Dormitorios = Const, Neta [otal

Const. Neta/Dormitori
2. Poblacion tedrica en parcelas. Resultar:mm ipli
numero de dormitorios por el promedio d ; mulnr__)!.acar .
dormitorio, SRS
Poblacion Tedrica = Nimero itori
Aesevunirny de Dormitorios x personas
;3;. Elsg:;é% (:ei Sgrrig;tonos en lotes. Se obtiene dividiendo
c blac por el promedio de ocupacion por
dormitorio.
Numero de Dormitorios =Poblacion Teérica

Personas/Dormitorio
4. Construccion neta total en lotes. Se calcula multipli-
cando la poblacion tedrica por el drea de construccidn
neta imputable por habitante.
Construc. Neta Total = Poblac. Tedrica x Construc. Neta/
Habitante.
5. Suelo del lote destinado a parcelas. Se obtiene divi-
diendo el area total de construccién neta por la relacién
(porcentaje de construccion/100) que ella representa con
respecto al drea minima de parcela establecida en la
zonificacion propuesta para el lote.
Suelo Neto de Parcelas =100 x Const. Neta total

Porcentaje de Construc.

6. Numero de viviendas en lotes y en parcelas. En los
casos a que se refiere este aparte, el nimero de viviendas
depende de la manera como se repartan los dormitorios
entre las distintas unidades de vivienda, y no es determi-
nante para calcular el valor de la poblacién tedrica de las
parcelas.
7. La tabla siguiente contiene los valores de los indices
que corresponden para cada zonificacion. |

ZONIFICACION
INDICE:
_Const. Neta/Hab. (m3 25 25 20 17 15

Personas/Dormitorio 1,4
Const. Neta/Dormitorio 35 33 32

(m?)

PARAGRAFO PRIMERO:

Una vez determinada, para un lote, el 4area de suelo
destinable a parcelas, segunlo establecido al respectoen
los Apartes A y B de este Articulo, y el area de suelo
destinada a servicios, la superficie de terreno aprovecijabie
que pudiere sobrar se destinara para uso recreacional

propio del desarrollo.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Para los lotes y parcela _
aplica el Articulo 216°dela Ordenanza de Zonifica

Distrito Sucre vigente.

s ubicados en el Sureste, no se
cion del

ARTiCULO 99°.

Dormitorios Computables. Para efectos del célculo del

numero maximo de dormitonios a que se refiere ol Aparte
B del Articulo 98° se computard como dormorio 1000
espacio claramente definido que pueda ser usaclo para
dormir, con las siguientes excepcionas;
A. Las areas sociales de estar y recibo.

B. El espacio para comedor separado 0 integrado al area
social.

C. La cocina y cualquier ofra dependencia de servicio,
incluyendo también el dormitorio de servicio, si éste so
encuentra localizado entre esas dependencias y no s
asimilable al grupo de dormitorios principales.

D. Los barios y los Vestuarios. En el numero maximo de
dormitorios tampoco se computan los dormitorios co-
rrespondientes al Pent-House y a la Conserjeria.

ARTiCULO 100°.

Numero de Puestos de Estacionamiento. Toda parcela
debera satisfacer su demanda de estacionamiento en
base a las siguientes disposiciones:

A. Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar.

1. En las parcelas pertenecientes a las Zonificaciones R1,
R2, R3y R4, se requeriran dos (2) puestos de estaciona-
miento por cada unidad de vivienda de los cuales uno (1)
sera techado.

2. En las parcelas pertenecientes a la zonificacion R5, se
requerira un (1) puesto de estacionamiento por cada

unidad de vivienda.

B. Vivienda Multifamiliar, Un (1) puesto de estacionamien-

to por cada ochenta metros cuadrados (80 m?) de area
vendible destinada a vivienda, o un (1) puesto por unidad
de vivienda, rigiendo siempre la condicion mas restrictiva.
Igualmente se debera exigir para toda edificacion multifa-
miliar, un quince por ciento (15%) adicional en el nimero
de puestos de estacionamiento, para destinar a los
visitantes.

C. Comercio al Detal. Para el Comercio al Detal local, se

establece un (1) puesto de estacionamiento por cada diez
(10) metros cuadrados de area neta de construccion
destinada a comercio o fraccion de cinco metros cuadra-

dos (5 m?).

D. Hoteles. Se regira por las disposiciones especiales
que sobre la materia han sido dictadas por el Concejo

Municipal.

E. Oficinas. Un (1) puesto por cada cuarenta metros
cuadrados (40 m?) de drea de construccidn neta, o
fraccion mayor de veinte metros cuadrados (20 m?)

destinados a Oficinas.

E. Industrias. Un (1) puesto de estacionamiento por cada
cien metros cuadrados (100 m?) de construccion neta
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destinada a uso industrial, mas el espacio necesar io para
carga y descarga.

G. Otros Usos. En el caso de usos no especificados en
este articulo, el numero de puestos sera determinado por
la Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano. _
La Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano, deci-
dira en los casos correspondientes a parcelas donde, por
limitaciones de superficie o conformacion inadecana.
no sea posible satisfacer la demanda propia de estacio-
namiento.

ARTiCULO 101°.

Caracteristicas de los Estacionamientos. Los espacios

de estacionamiento deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

A. El estacionamiento descubierto, en parcelas multifa-
miliares o comerciales con areas iguales o mayores de
dos mil metros cuadrados (2.000 m?), no podréa ocupar
més del treinta por ciento (30%) del érea libre de la
parcela.

B. El 4rea de recreacién establecida en el Articulo 102 no
debera ser perturbada por el estacionamiento.

C. Enlos retiros de frente no podran disponerse espacios
de estacionamiento, con la sola excepcion de las parce-
las pertenecientes a la Zona | (Industrial).

D. Los accesos a los estacionamientos deberan tener un
ancho minimo de tres metros con cincuenta centimetros
(3,50 m) y un maximo de seis metros (6 m).

E. Cada parcela tendra como méaximo dos (2) accesos al
estacionamiento, que serviran de entrada y salida; los
accesos deberan parearse con los correspondientes a
las parcelas vecinas. La Direccion de Ingenieria Municipal
resolvera sobre la ubicacion de los accesos en los casos
especiales.

F. Los estacionamientos al descubierto, los sétanos o
semisétanos y sus rampas de acceso, respetaran los
retiros de frente establecidos y la integridad de la acera.

G. Los estacionamientos ubicados en estructuras super-
ficiales. Dichas estructuras deberan respetar todos los
retiros establecidos para la parcela de que se trate,

ARTICULO 102°,
Espacio Abierto de Recreacion. Dentro de cada parcela
destinada a vivienda multifamiliar debera acondicionarse
un espacio abierto para la recreacion de los residentes el
cual cumplira con los siguientes requisitos: '
A. Tener una superficie minima igual i '

al treinta por cj
(30%) del area de la parcela. Ll

B. Estar acondicionado como jardin.

ierto v sin obstrucciones desde el g '
- Ser. g ido vertical. . el
espacio, en sentido v hacia

D. Ser accesible y usable para todas las person b
dentes en la parcela.

E. Estar ubicado directamente sobre la tierra, ——
menos en un veinte por ciento (20%) de su extenc; :

F. Constituir una sola unidad de espacio.

G. Presentar pendientes menores del veinticinco "
ciento (25%).

H. Ser integrable al 4rea libre de la planta baja.

ARTIiCULO 103°. . ‘
Disposiciones Relativas a la Planta | T

nes Multifamiliares. En las plantas bajas de las edificacio-
nes residenciales podran localizarse los siguientes ysos:

A. Vivienda.

B. Comercio. En caso de permitirse la mezcla de usos
residencial y comercial.

C. Conserieria.

D. Servicios propios de la vivienda (recoleccién de basy-
ra, cuarto de maquinas, etc.).

E. Recreacion techada para el uso de los residentes:
dicha area ocupara una superficie no menor de treintay
cinco por ciento (35%) de la planta baja, y sera integrable
al espacio de recreacion establecido.

F. Unidad de educacién pre-escolar en conformidad con
las normas que rigen sobre la materia.

ARTiCULO 104°,

Disposiciones Relativas al Retiro de Frente. El retiro de

frente se_me_diré a partir del derecho de via establecidoen
el plano indicativo de vialidad matriz, o en los planos de

la urbanizacion donde esté localizada la parcela. Aquelios
Casos con situaciones especiales se regiran por lo que
establezcala Direccion de Ingenieria Municipal. Las 4reas
comprendidas en el retiro de frente estaran sujetas alas

siguientes disposiciones:

A. Deberan ser tratadas como jardines.

B. Los elementos de deslinde con las parcelas vecinas

deberan permitir la integracion visual de dichas areas.

C. No podréan destinarse para estacionamiento con
eXcepcion de las parcelas pertenecientes a la Zon2

(Industrial).

ARTiCULO 105°,

Disposiciones Relativas a los Retiros Laterales Las 4762

R ——————
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comprendidas en los retiros laterales estan sujetas a las
siguientes disposiciones:

A. Cuando las edificaciones vecinas al lote de terreno
donde se pretende construir no estén desarrolladas de
acuerdo a los requerimientos de la presente Ordenanza
o sean edificaciones de una (1) o dos (2) plantas, podran
adoptarse soluciones aisladas, adosadas o un lindero, ©
continuas.

En caso de adoptarse la alternativa de edificacion aisla-
da, los retiros laterales no podran ser menores qué los
establecidos en el cuadro correspondiente.

En caso de adoptarse la solucion de edificacién adosada
a un lindero, los propietarios deberan convenir la manera
como se adosaran las construcciones.

B. Cuando las edificaciones vecinas a la parceladonde se
pretende construir sean de tres (3) o mas plantas, o estén
desarrolladas de acuerdo a los requerimientos de la
presente Ordenanzay hayan guardado los retiros latera-
les. la nueva edificacion debera ser aislada y mantener los
retiros fijados por la zonificacién que le corresponda.

C. No se otorgara permiso para realizar construcciones
adosadas a un lindero comdn, sin la previa presentacion
del documento debidamente protocolizado que conten-
ga, de manera expresa y categorica, la obligacion reci-
proca de 0s propietarios colindantes de construir en la
forma convenida y la constancia de la nota marginal

correspondiente.

ARTiCULO 106°.
Modificacion de Retiros. La Direccién de Ingenieria Muni-
cipal, podra aplicar condiciones relativas a los retiros

tas a las especificadas en esta

laterales y de fondo, distin
Ordenanza, cuando asi Io dictamine la Oficina Metropo-

litana de Planeamiento Urbano.

ARTiCULO 107°.

Areas de Circulacion.

Las areas de circulacién no estan
incluidas en el porcentaje de construccién netoy deberan
cumplir con las normas establecidas por la Comision
Venezolana de Normas Industriales (COVENIN).

ARTICULO 108°.
Sotanos. Se permitira la
sétanos dentro del area
el retiro minimo de frente exigido.
Los sétanos no contaran para los efectos del célculo del
porcentaje de construccion y de ubicacion, siempre Yy
cuando éstos se destinen para estacionamiento de vehi-
culos exclusivo del condominio. Las plantas dedicadas a
estacionamientos que sobrepasen el nivel de la calle, no
seran computables para area méxima de ubicacion ni de
construcciény la altura sera reglamentada por la Ingenie-

ria Municipal.

Estas plantas de estacionamiel
retiros minimos de construcci
parcela de que se trate.

construccion de sétanos o semi-
de la parcela, debiendo guardar

nto deberan respetar los
on establecidos para la

ARTICULO 109°.

| imilar
ciales que sobre la
Concejo Municipal.

las disposiciones espe-

Se regira por
do dictadas por el

materia han si

ARTIiCULO 110°.

ion: iCi ra_Vehicul En las areas
comerciales de categoria superior & la local se permitira
la instalacion de estaciones de servicio, de acuerdo alos
requisitos y normas vigentes sobre el particular.
La instalacién de toda nueva estacion de servicio debera
someterse a consulta previa ante 1a Oficina Metropolitana
de Planeamiento Urbano para obtener el visto bueno de

la misma.

ARTiCULO 111° -
ios. Todas las edificaciones

i de Control de In
deberan cumplir con 1as normas establecidas por la
Comisién Venezolana de Normas Industriales (COVENIN),
para la prevencion y extincion de incendios.

ARTIiCULO 112°.

lias Correspondient i Multifamili
Para la vivienda multifamiliar de las zonas R3, R4, R5, R6,

R7, R8 y R9, se permiten todas las regalias que concede
la Ordenanza de Zonificacién del Distrito Sucre, a través
de sus disposiciones complementarias.

La vivienda adicional o Pent- House se permitiran a razén
de una unidad por cada vez que la superficie de la parcela
cumpla con el érea minima establecida en la variante de
la Zonificacion respectiva; no se admite la tolerancia de
4rea en este caso. Elnumero maximo de viviendas adicio-
nales estara representada por la parte entera del cociente
resultante de dividir la superficie de la parcela por el area
minima permitida, ademas de las regalias alli concedidas,
ésta Ordenanza establece otras areas no computables
como parte del area de construccion neta a saber:

A. Espacio para servicios educacionales que se incorpo-
ren a las edificaciones, de acuerdo con lo establecido en
el Articulo 103° o para compensar un déficit del servicio
producido por integracion de parcelas tal y como se

indica en el Articulo 113°.

B. Estacionamiento techado de cualquier tipo, para ser-
vicio de los usuarios de la edificacion.

C. Area techada para recreacién de residentes o emplea-
dos, tales como: sala de fiesta, sala de juegos infantiles,

gimnasios y similares.

ARTICULO 113°.
Integracio Parcelas.

A. Parcelas con igual zonificacion.

Cuando las parcelas tengan la misma zonificacién, el
porcentaje de construccion se aplicara sobre el area total
formada por la suma de las areas de las parcelas, siempre
que laintegracion cumpla con |las siguientes condiciones:
1. Parcelas con frente hacia la misma calle.
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cion de senvicios comunales, de conformidad cen las nor-
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zonificacion aquelios tales como ubicacion, altura, retiros
y las caractensticas de las areas de estacionamiento.

ARTICULO 118",

Control de la Contaminacion Ambiental,

A. Disposiciones Generales. No se permitira la instalacn
de quemadores o cualquier otro sistema de disposicion
dg Basura que expulse humo, polvo, olor o gases conta-
minantes del madio ambiente.

En todo edificio deberan existir espacios adecuados pard
R recoleccion v deposito de la basura hasta su dispos-
cion final, Estos espacios se disedaran y construiran 68
deuerdo con los criterios, nomas y especificaciones,
establecidas por lag autoridades sanitanas.

B. D:Smﬁlcmes para Areas Industriales. En las &83
sefaladas en of Plano de Ordenamiento Espacial comol.
deberan cumpiirse las siguientes requlaciones:

1. Regulacion sobre nidos. El ruido resultante d@ cual
quer actividad que se realice, bien sea en 6
ﬂ_boeml O Cemada, no debera sobrepasar en ningun pur-
10, 1os Inderos de 1a parcela donde se desarrolie.
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2. Regulacion sobre Vibracion. Ninguna actividad podra
crear o causar vibracion que sobrepase los limites del
lindero de la parcela donde se desarrolle.

3. Regulacion sobre Polvo y Humo. No se permitira el
desarrollo de actividades que emitan polvo o humo al
exterior. Para los efectos de la presente Ordenanza se
establecen las siguientes definiciones: Polvo es cualquier
particula solida capaz de ser transportada por el aire;
Humo es cualquier emision de materia visible hacia la
atmosfera, proveniente de cualquier fuente, excepto la
emision de agua no contaminada.

4. Regulacion relativa a los olores. No se permitira el
desarrollo de actividades que emitan olores que puedan
ser detectados en cualquier punto fuera de los linderos de
la parcela.

5. Regulacion relativa a materias téxicas o nocivas. No se
permitira el desarrollo de actividades que emitan a la
atmosfera materias toxicas o nocivas en estado sélido,
liquido o gaseoso, incluyendo gases, polvos, vapores,
humo y basura, que contengan propiedades quimicas
capaces de destruir o afectar la salud de las personas, u
ocasionar danos a las propiedades, o al agua en cual-
quiera de sus formas.

6. Regulacion sobre lahumedady el calor. No se permitira
desarrollar actividades que generen calor o humedad
detectables fuera de los linderos de la parcela.

7. Regulaciones nacionales segun el tipo de Industria. De
acuerdo con el tipo de Industria se aplicaran las corres-
pondientes regulaciones en vigencia.

Los casos considerados como especiales, en lo relativo
al control de la contaminacién ambiental, deberan ser
sometidos a consulta ante la Oficina Metropolitana de
Planeamiento Urbano, a fin de que esta fije las directrices
para su desarrollo.

ARTiCULO 119°.

Edificaciones en Lotes de Terreno. Queda estrictamente
prohibida la construccion en lotes de terreno NO parcela-
dos, dando asi cumplimiento a todas las disposiciones
legales sobre la materia, contenidas en la Ley de Ventas
de Parcelas, Ordenanza sobre Arquitectura, Urbanismoy
Construcciones en General, asi como en la presente

Ordenanza de Zonificacion.

ARTIiCULO 120°. .
Las disposiciones complementarias contenidas en la

Ordenanza de Zonificacion del Distrito Sucre, se aplic_:q-
ran también en el Sector Sureste a condicién de no colidir
con lo establecido por la presente Ordenanza.

CAPITULO XIV
Disposiciones Finales

ARTiCULO 121°.

Los casos no previstos en la presente Ordenanza seran
resueltos por el Concejo Municipal, previo informe favo-
rable de la Comisién Metropolitana de Urbanismo.

ARTIiCULO 122°. ;
Los Oficios relativos a asignacion de uso, emanados en
fecha anterior ala entrada en vigencia de esta Ordenanza,
se regiran por las normas siguientes:

A. Los Oficios relativos a asignacion de usos emanados
en fecha anterior al 1° de Enero de 1973, que hub:sesen
sido ratificados por la Camara Municipal, se mantienen
vigentes.

B. Los Oficios relativos a asignacion de usos emanados
con fecha anterior al 1° de Enero de 1973 y que hayan
cumplido el procedimiento previsto en el Articulo 7° del
Acuerdo N° 29, por el cual se sanciond la Ordenanza de
Ordenamiento Espacial de la Hoya Baruta - El Hatillo de
fecha 30-8-75 se mantienen vigentes.

C. Los Oficios relativos a asignacion de usos, aprobados
por el Concejo Municipal, después del 1° de Enero de
1973 y resueltos de conformidad a lo acordado por ese
Cuerpo en su Sesién del dia 30 de Enero de 1973, se
mantienen vigentes.

D. Los Oficios relativos a asignacion de usos emanados
en fecha posterior al 30 de Enero de 1973y hastalafecha
de entrada en vigencia de esta Ordenanza, qué hubiesen
sido aprobadas por la Camara Municipal, quedan vigen-
tes.

ARTICULO 123°.

En aquellos casos de desarrollos en los gue se compro-

bara que existen diferencias entre los linderos contenidos

en los planos de Zonificacién que forman parte de esta

Ordenanza, y los linderos reales del desarrollo correspon-

diente, la Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano
estudiara el caso y lo sometera a consideracion de la
Comision Metropolitana de Urbanismo. De ser proceden-
te se solicitara del Concejo Municipal de! Distrito Sucre la
aprobacion de la rectificacion correspondiente debien-
dose publicar en la Gaceta Municipal el plano con la
rectificacion.

ARTICULO 124°.

A partir de la entrada en vigencia de esta Ordenanza,
cualquier disposicion contenida en las Ordenanzas, De-
cretos y Resoluciones Municipales vigentes y que colidan
con ella, quedaran sin efecto para el Sector Sureste; se
exceptian los casos previstos en los Articulos 6° y 7° de
esta Ordenanza.

ARTICULO 125°. ,

A partir de la fecha de aprobacion de la presente Orde-
nanza, todos los Organismos encargados de prestar
servicios publicos deberan elaborar un plan de
implementacion y desarrollo en su respectiva competen-
cia, que permita en el lapso de un (1) afo efectuar una
evaluacion de la misma y generar un paralelismo entre
dotacion de servicio y crecimiento poblacional.
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ARTICULO 126",

Todas las Areaa do propiedad Municipal quo en ol pasado
fueron codidas transitonamonte al INOS (Instituto Nacio-
nal de Obras Santarias) para natalar 108 sisternas do
bombeo do agua para una senao de urbanizaciones, pero
qQuo ya hoy en dia no se utihzan mas, soran {lu';hr'.:nd:ll.‘%
Ct:mnp.m:-.-l.-r.{.uliurn!rm:u.-.nr.mn.nt_c-nI.If;c:l:nd'!m"“l”
acuerdo con las Asocinciones do Vecinos rospe olivils, .SU
podran, segun cada caso y do acuerdo con las Asocid-
clones, constiur pequenas casas de la Cultura que
podran también servir de asiento a la Asociacion de
Vecinos o cualquier instalacion deportiva recre: \cional.

ARTICULO 127",

Una voz aprobada la presento Ordenanza, la Unidad
Administrativa do Servicios Publicos para las Urbaniza-
ciones (U.A.S.P.U) adscrita a la Direccion do Ingenieria
Municipal, so encargara de promover todas las acciones
necesarias para implementar el plan de dotar al sector de
los servicios publicos que requerird su poblacion.

PARAGRAFO UNICO:

La Direccion do Ingenieria Municipal no autorizard la
construccion de viviendas y otras edificaciones en aque-
llos desarrollos que no hayan sido incorporados a las
redes do servicios publicos correspondientes y al sistema
vial del Sector, que cuenten con capacidad suficiente
para absorber las demandas de tales servicios y los
volumenes vehiculares que generen esos desarrollos.

AnTicuLo 128°.

Una vez sancionada y puesta en vigencia la presente
Ordenanza la Direccion de Ingenieria Municipal a través
de la Unidad Administrativa de Servicios Publicos para las
Urbanizaciones (U.A.S.P.U.). hard una evaluacion perio-
dica do los permisos de construccion concedidos en el
Sector, a fin de verificar el cabal cumplimiento de la
relacion entre poblacion y oferta de servicios publicos
establecidos en la Ordenanza.

A tal efecto, se estableceran umbrales precisos para los
servicios basicos mediante los cuales se asociaran cuo-
tas de poblacion a la construccion de determinadas
obras capaces de permitir la adecuada dotacion de los
servicios publicos fundamentales.

ARTICULO 129°.

El plan del Sureste que da origen a esta Ordenanza
debera ser revisado, en un plazo no mayor de cinco (5)
anos y la Ordenanza ajustada consecuentemente, si
fuere el caso.

La Oficina Metropolitana de Planeamiento Urbano, ser4 el
organismo encargado de realizar dichos estudios, con la
colaboracidn continua de la Ingenieria Municipal,

ARTiCULO 130°,

Todo desarrolio Urbanistico, de conjunto o construccién
en general en el Sector Sureste, pagara impuestos segun

la nueva tasa impositiva para el Sector, que deberg ge,
i un lapso no mayor de tres (3) m

h{ 1§ i\] en " '
22:: ados a partir de la publicacion de a presente Org,

nanza en la Gaceta Municipal.

rricuLo 1317 ’ R
J(l)ormo do los treinta (30) dias habiles siguientes g la

aprobacion de esta Ordenanza, el Concejo Municipal gy
Distrito Sucre del Estado eranda. deberd aprobar g
documento de lnstrurnontqmbn elaborado por la Oficing
Metropolitana de Planeamiento Urbano, que define lag
acciones que conduciran al logro de los op|o1uvos expre-
sados en el Plan Zonal del Sureste, origen de ests

Ordenanza.

ARTiCULO 132",
S crea la Junta Promotora del Plan Zonal del Sureste

Sector Hoya Baruta-El Hatillo, .Ia cual estarf:_ integrada por
un representante de la Comisién de Urbanismo qe| Con-
cejo Municipal, un representante de la Comision de
Relaciones con la Comunidad, un representante de la
Ingenieria Municipal y dos representantes de los Vecinos,
designado por las Asociaciones de Vecinos existentes en
ol Sector Hoya Baruta-El Hatillo, que estén creadas
conformes a lo previsto en la Ley Organica de Régimen
Municipal.

ARTICULO 133°.

La Junta Promotora del Plan Zonal del Sector Sureste
Hoya Baruta-El Hatillo, tendra las siguientes atribuciones:
A. Vigilar el cumplimiento de las normas contenidas en
esta Ordenanza y de las acciones previstas para la
implementacion del Plan Zonal.

B. Presentar ante el Concejo Municipal proposiciones

para la actualizacion e implementacion del Plan Zonal del
Sureste Hoya Baruta-El Hatillo.

C.‘ Promover y apoyar ante los Organismos Publicos o
?nvados. Nacionales, Estatales y Municipales, las inicia-
tivas y las ejecutorias relacionadas con las obras necesa-

rias para dotar de servicios publicos al Sector y para
aumentar la capacidad de los existentes.

D. Solicitar y obtener el asesoramiento técnico de los

6rganos que integran las autoridades Urbanisticas Muni-
Cipales del Distrito Sucre.

E; Velar porque las acciones de desarrollo urbanistico @
€jecutarse en el Sector Sureste, Hoya Baruta-El Hatilo.
estép condicionados a la garantia de la existencia de 10s
Senvicios en el volumen requerido, de acuerdo alo previs-
to en el Articulo 127° de esta Ordenanza.

F. Dictar sy Reglamento Interno.

G. Cualesquiera qQue le sean atribuidas.
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PARAGRAFO PRIMERO:

Las atribuciones de la Junta Promotora del Plan Zonal del
Sureste. Sector Hoya Baruta-El Hatillo se ejerceran sin
perjuicio de las que de naturaleza similar o coincidente
corresponden a las respectivas Asociaciones de Vecinos

exis1entes en el Sector o a los distintos drganos Adminis-
trativos del Concejo Municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Las au{oridades urbanisticas Municipales del Distrito
Sucre, informaran oportunamente a la Junta sobre la
tramitacion de solicitudes para la realizacion de nuevos
desarrollos urbanisticos en el Sector del Sureste Hoya
Baruta-El Hatillo. '
Sobre los estudios que se realicen para evaluar la capa-
cidad de los servicios en el Sector, asi como cualquiera

otra informacion necesaria para el mejor cumplimiento de
sus funciones.

ARTICULO 134°.

ElConcejo Municipal del Distrito Sucre del Estado Miranda,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
aprobacion de esta Ordenanza, designara los integrantes
de la Junta Promotora Del Plan Zonal del Sector Sureste.

ARTiCULO 135°,
La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su publicacion.

ARTIiCULO 136°.

Publiquese en la Gaceta Municipal.

Dada, firmada y sellada en el Salén de Sesiones del
Concejo Municipal del Distrito Sucre del Estado Miranda,
en Petare a los trece (13) dias del mes de octubre de mil
novecientos ochenta y tres (1983). ANOS: 173° de la
Independencia y 124° de la Federacion.

El Presidente, ‘
Enrique Mendoza D’Ascoli

La Secretaria Municipal
Guadalupe De Del Cerro
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