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: EXPOSICION DE MOTIVOS

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 10 y 12 del Articulo
88 de la Ley Organica del Poder Publico Municipal, concatenado con lo sefalado
en el articulo 61 ejusdem, el Alcalde del Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano
de Miranda, ha tomado la iniciativa de someter a consideracion del Concejo
Municipal, un proyecto de Plan Especial de Ordenacion Urbanistica, elaborado
conforme a las normas y procedimientos establecidos en los instrumentos
normativos vigentes, y el proyecto de Ordenanza.

La Ley Organica de Ordenacion Urbanistica (en lo sucesivo LOQU) establece un
sistema de planes integrado y jerarquizado en funcion de, entre otros aspectos, el
ambito territorial que corresponde a cada uno de ellos. Bajo esta premisa, la Ley
presupone que los planes de ambito territorial superior fijaran los lineamientos o
directrices para la formulacion de los planes de menor ambito- territorial. Esto
significa, en el caso de los planes especiales, que su elaboracion y dictado debera
hacerse dentro de las previsiones del correspondiente plan de desarrollo urbanho
local. De hecho, la LOOU en su articulo 34 numeral 2, al enunciar el contenido del
PDUL, dispone que la clasificacién del suelo, a los efectos del régimen urbanistico
aplicable, permitira la elaboracion d? los planes especiales.

Ahora bien, ante la posibilidad de que los planes jerarquicamente establecidos
por encima de los planes de desarrollo urbano local no se formulasen a
tiempo, la misma LOOU en su articulo 18 dispuso, que esa ausencia no impedira
la formulacion y ejecucién de estos dltimos, siempre y cuando se ajusten a normas
y procedimientos nacionales, por una parte, y por la otra, que cuando los primeros
entren en vigencia, los planes supeditados a ellos -por jerarquia- deberan
revisarse y ajustarse a las previsiones correspondientes. Por interpretacion
analogica, esta posibilidad legal se ha aplicado, con éxito, en la elaboracion y
puesta en vigencia de planes especiales.

La experiencia acumulada en el Pais, respecto de la elaboracion y puesta en
vigencia de planes de desarrollo urbano local, pone en evidencia no solo un
acentuado retraso en el cumplimiento de la obligacion legal de formular dichos
planes, sino que cuando se ha tomado la decisién de elaborar los mismos, el
tiempo que transcurre .desde el inicio del proceso correspondiente hasta su
terminacion resulta tan imprecisamente extenso, que al final, los estudios
realizados, las proyecciones hechas o los programas propuestos han perdido
vigencia o ya no son aplicables.

Debe significarse que esta Ordenanza, aparte de expresar \Iegalmente el Plan
Especial del cual se trata, legitimando su funcionalidad como instrumento juridico-
normativo y estableciendo las regulaciones de su aplicacion y los por menores de
la ordenacion urbanistica que propone, también desarrolla el régimen juridico del
suelo, no solo para el ambito territorial en su conjunto, sino ademas, en concreto,
para cada lote de terreno situado en el mismo. De este modo, su pretension
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orientadora en la determinacion de las condiciones mas apropiadas para la
ocupacion del suelo, y el control de la intensidad de su aprovechamiento en el
ambito territorial del presente Plan Especial, se da por reprodumda en esta
Ordenanza, obwando la necesidad de su repeticion.

El contenido de la Ordenanza se ha organizado en, cuatro titulos. El TITULO |
regula, especificamente, lo que concierne al Plan como instrumento de regulacion
urbana. Se divide en dos capitulos. El primero de ellos contiene las
disposiciones fundamentales de la regulacion del Plan: su objeto; la base legal en
que se apoya su dictado; la precision del ambito territorial correspondiente; y otros
por menores pertinentes. El capitulo segundo regula lo concerniente a la
ejecucion del Plan, las especificaciones del calculo de la contribucion especial por
plusvalia y el procedimiento de obtencién de autorizaciones emitidas por el érgano
o dependencia con competencia en materia urbanistica municipal. En ese sentido
dispone que la misma, se llevara a cabo por los organismos de la. Administracion
Urbanistica Municipal y los particulares, en los términos establecidos en esta
Ordenanza y en la Ley Organica de Ordenacion Urbanistica y su Reglamento.

De igual manera, y de conformidad con lo previsto en el articulo 180 de la Ley
Organica del Poder Pudblico Municipal (LOPPM), la ordenanza prevé que, como
consecuencia de lo establecido en €l referido Plan Especial del Sector La Cabana,
los usos del suelo en la intensidad en el aprovechamiento previstos en el mismo
que incrementen el valor de los inmuebles localizados en ese ambito territorial,
quedaran sujetas a la contribucién especial sobre plusvalia que la LOPPM ha
anticipado.

A partir del Diagnéstico del Estudio: Plan Especial Sector La Cabafia, se dio inicio
a la consulta con los propietarios de la tierra, lo cual arrojé una serie de Actas
Compromiso, las cuales forman parte integrante de este estudio, mediante las
cuales, los particulares aceptan la propuesta del uso de la tierra que acogera el
Plan y por ende la Ordenanza del Plan, y ellos se comprometen a ceder al
Municipio El Hatillo, las tierras consideradas como Servicio Publico de caracter
municipal, a los fines de la construccion de areas al servicio del municipio y se
mantendran en el tiempo como un bien municipal.

El TITULO I refiere al uso y aprovechamiento del suelo urbano, concretamente.
Para fines de la respectiva regulacion, este Titulo se divide en nueve (9) capitulos,
cada uno de ellos determinando la utilizacidn urbanistica del suelo y las
construcciones, a partir de la zonificacion del area del Plan y la asignacion de las
Variables Urbanas Fundamentales que resulten aplicables. Para esos propésitos,
el primer capitulo define las zonas de regulacion urbanistica, y a partir de alli, los
capitulos que siguen se dedican a regular, por una parte, las usuales categorias
zonales residenciales, comerciales, servicios publicos y vialidad, y cualquier otro
uso mas especificos, como el de hoteles y aparto-hoteles.

El TITULO Il establece las Disposiciones Transitorias, destinadas a regular el
transito de la situacion preexistente a la entrada en vigencia de esta Ordenanza, y
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aquella que se deriva de la aplicacion de esta ultima, por una parte, y por la otra, a
establecer las particularidades de la ejecucion por etapas el Plan Especial. Y por
tltimo, TITULO IV presenta las Disposiciones Finales de la Ordenanza, plasmadas
para la regulacion de lo atinente a la entrada en vigencia de la misma, y ala
derogatoria de aquellas normas que la contradigan; la relacién que debe privar
entre la formulacion del Plan, el Programa de Gestion Local Anual, y el Proyecto
de Ordenanza de Presupuesto, de conformidad a lo dispuesto en la Ley Organica
del Poder Publico Municipal, en concordancia con las previsiones de la LOOU y su
Reglamento y la oportunidad establecida para la revisién de este Plan, y en
particular las previsiones que reglamentan el uso del suelo y la asignacion de
Variables Urbanas Fundamentales.
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El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano de Miranda en
gjercicio de las atribuciones que le confieren la Constitucién de la Republica
Bolivariana de Venezuela en sus articulos 175 y 178 numeral 1;la Ley Organica
del Poder Publico Municipal en sus articulos 56 numeral 2, literal a, 95 numeral 3,
y la Ley Organica de Ordenacién Urbanistica en los articulos 7, 10 numeral 3 y 49,
sanciona lo siguiente:

ORDENANZA DEL PLAN ESPECIAL SECTOR LA CABANA DEL MUNICIPIO
EL HATILLO DEL ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA

. TITULOI
DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO I
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDENANZA

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza. El objeto de esta Ordenanza es la
ordenacidén urbanistica de un sector del Municipio El Hatillo, identificado como
Sector La Cabafa, cuyas condiciones especificas han ameritado darle un
tratamiento especial. Dicho tratamiento especial se expresa en la definiciéon y
regulacion del régimen urbanistico del suelo que resulta aplicable.

Articulo 2. Limites Geograficos. A los efectos de esta Ordenanza y del Plan
Especial al cual se refiere la misma, se denomina Sector La Cabafa, al area
comprendida dentro de los siguientes limites: norte, calle El Progreso y barrio El
Calvario; al sur, urbanizacion Las Marias; al este, casco tradicional de El Hatillo; y
al oeste, calle principal de la urbanizacion San Luis de Oripoto y Cementerio El
Hatillo, tal como consta en el plano de delimitacién del Sector La Cabaria (Plano
U-1) que acompafia este texto normativo.

Articulo 3. Aplicacién de la Denominacion del Plan Especial del Sector La
Cabafa. El Plan Especial del Sector La Cabana, sera referido en esta Ordenanza
como Plan Especial Sector La Cabafia y con esa denominacién podra ser
mencionado en los documentos oficiales correspondientes.

Articulo 4. Ambito de Aplicacion Territorial. El ambito territorial del Plan
Especial expresado en esta Ordenanza, y delimitado en la forma antes dicha, tiene
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una superficie aproximada de 15,1 hectareas, comprendida dentro de una
poligonal cerrada cuyos vértices estan definidos en coordenadas U.T.M. (Universal
Transversal de Mercator), Datum Sirgas Regven WGS 84, tal como se muestra en
el plano correspondiente, y se especifica a continuacién:

A-46 | 1,153,409.88 | 737,767.82

L-3N | 1,153,394.01 | 737,825.94
L-10N | 1,153,401.15 | 737,870.17
11 1,153,387.96 | 737,875.84
L-12 | 1,153,371.13 | 737,888.71
[-13 | 1,153,379.41 | 737,900.30
L-14 | 1,153,336.75 | 737,908.63
L-15 |1,153,356.21 | 737,923.19
L-16 | 1,153,336.03 | 737,945.61
L-17 | 1,153,299.05 | 737,941.11
L-18 | 1,153,267.18 | 737,937.38
L-19 | 1,153,208.03 | 737,890.63
L-20 | 1,153,196.70 | 737,891.57
L=21 1,153,189.95 | 737,889.14
29 |1 15317751 | 737 878.79
L-23 | 1,153,169.72 | 737,876.06
L-24 | 1,153,143.58 | 737,874.48
L-25 | 1,153,135.55 | 737,873.56
L-26 | 1,153,119.05 | 737,873.86
L-27 | 1,153,104.67 | 737,869.86
L-28 | 1,153,097.88 | 737,869.91
L-29 | 1,153,091.66 | 737,873.24
L-30 | 1,153,078.17 | 737,884.12
[ L-31 1,153,064.27 | 737,896.74
. L-32 [1,153,046.95 | 737,908.16
[ L33 | 115803505 | 737.916.00
1-34 |4 153,02022 | 737,997.10
L-35 |1,153,002.82 | 737,941.91
L-36 | 1,152,993.99 | 737,946.97
-L-37 | 1,152,982.82 | 737,951.18
L-38 | 1,152,963.95 | 737,956.44
-39 |1,152,935.08 | 737,961.62
L-40 | 1,152,932.76 | 737,950.97
L-41 1,152,931.54 | 737,934.96
L-42 | 1,152,915.24 | 737,908.69
L-43 | 1,152,912.45 | 737,889.69
L-44 | 1,152,912.97 | 737,887.06
L-45 | 1,152,926.84 | 737,816.04
L-46 | 1,152,932.11 | 737,793.69




L-47 | 1,152,941.56 | 737,753.54
L-48 1,152,956.41 | 737,709.58
L-49 1,152,964 .65 | 737,684 .16
L-50 1,152,984.84 | 737,619.99
[£57 1,152,992.16 | 737,596.50
L-52 1,153,005.21 | 737,548.38
L-53 |1,153,019.73 | 737,501.88
L-54 |1,153,031.59 | 737,469.78
L-55 | 1,153,056.18 | 737,480.83
L-56 | 1,153,077.61 | 737,482.91
L-57 |1,153,102.29 | 737.471.61
L-58 1,153,103.06 | 737,468.21
L-59 1,153,101.37 | 737,465.14
L-60 1,153,109.04 | 737,457.78
L-61 1,153,143.73 | 737,474.74
L-62 |1,153,160.26 | 737,469.19
L-63 |1,153,178.53 | 737,525.03
L-64 | 1,153,234.76 | 737,591.41
L-65 | 1,153,247.89 | 737,608.31
L-66 | 1,453,276.26 | 737,644.00
L-67 | 1,153,281.11 | 737,649.70
L-68 1,153,310.70 | 737,678.86
L-69 1,153,340.12 | 737,706.83
570 1,153,360.32 | 737.72515
L-71N | 1,153,373.21 | 737,731.14
A-46 | 1,153,409.88 | 737,767.82
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Articulo 5. Aplicacion Supletoria de Previsiones Legales. La ordenacion
urbanistica propuesta del Plan Especial, al igual que su ejecucién, se llevaran a
cabo dentro de las previsiones de la presente Ordenanza; la correspondiente
Ordenanza de Zonificacion, y cualesquiera otros instrumentos juridicos en materia
urbanistica de caracter local que, con sujecion a leyes, reglamentos y planes
nacionales, estadales o metropolitanos coadyuven al cumplimiento de los objetivos
del referido Plan.

Articulo 6. Autoridad Urbanistica Municipal. El 6rgano con competencia en
materia de Gestion Urbana de la Alcaldia del Municipio El Hatillo, sera el organo
ejecutivo municipal en materia urbanistica encargado de la aplicacién y
cumplimiento de esta Ordenanza. Esa Direccion, y sus dependencias de linea,
representan la autoridad urbanistica municipal encargada de elaborar los
procedimientos administrativos que se originen como resultado de dicha
aplicacion, ejecucién y supervision del cumplimiento del mismo.



CAPITULO Il
DE LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7. Sujetos Intervinientes en la Ejecucion del Plan Especial del
Sector La Cabaiia. La ejecucion del Plan Especial del Sector La Cabafia y del
desarrollo urbanistico contemplado en el mismo o que se origine en sus
determinaciones, se llevard a cabo por los organismos de la Administracion
Urbanistica Municipal y por los particulares, en los términos establecidos en esta
Ordenanza y en la Ley Orgénica de Ordenacién Urbanistica y su Reglamento.

Articulo 8. Modos de Participacién en la Prestacion de Servicios Publicos.
A los efectos de lo que se dispone en el articulo anterior, los.6rganos de la
Administracion Urbanistica Municipal podran celebrar convenios de concertacion
con los particulares, para establecer su forma de participacion en el area de
Servicio Publico de caracter municipal, incluido en el Plan Especial Sector La
Cabana.

SECCION Il
DE LA PLUSVALIA

Articulo 9. De la Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 180
de la Ley Organica del Poder Publico Municipal, como consecuencia de lo
establecido en este Plan Especial del Sector La Cabafia, los cambios de uso del
suelo o en la intensidad en el aprovechamiento previstos en el mismo, al producir
un incremento en el valor de la propiedad quedaran sujetas a la contribucion
especial sobre su plusvalia, prevista en la mencionada Ley.

Articulo 10. De la Obligacién de la Contribucion Especial por Plusvalia. La
Contribucién Especial por Plusvalia a la cual se refiere esta seccién sera percibida
por el Municipio en la forma que establece la Ordenanza que se dicte al efecto,
cuyas previsiones se ajustaran a lo dispuesto, en esta materia, por la Ley
Organica del Poder Publico Municipal.

Articulo 11. Contribuyentes Especiales sobre Plusvalia. Se consideran sujetos
pasivos de la Contribucién Especial por Plusvalia a las personas naturales o
juridicas propietarias de los inmuebles, que resulten especialmente beneficiados
por los cambios de uso o de intensidad en el aprovechamiento del suelo
establecidos en las Ordenanzas que en materia urbanistica dicte el Concejo
Municipal.

Paragrafo Primero: En aquellos inmuebles que pertenezcan a distintos
propietarios, cada uno de ellos sera responsable por el pago de la contribucion
establecida en esta Ordenanza, en proporcion a su cuota de participacion en la
propiedad.
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Paragrafo Segundo: En las transmisiones de propiedad a titulo oneroso o gratuito
entre vivos, la obligacion corresponde a la persona natural o juridica que transmita
la propiedad del inmueble, mientras que en las transmisiones de propiedad a
causa de muerte, la obligacion corresponde a los herederos del propietario o
legatarios del inmueble. y

Articulo 12. Origen de la Contribucién Especial por Plusvalia. La Contribucion
Especial sobre Plusvalia de los inmuebles, se causa por el incremento en el valor
de la propiedad como consecuencia de los cambios de uso y/o de intensidad en el
aprovechamiento, previstos en las normas urbanisticas sancionadas por el
Concejo Municipal que beneficien especificamente a esa propiedad.

Articulo 13. Calculo de la Contribucién Especial por Plusvalia. La base del
calculo para la determinacion de la Contribucion Especial por Plusvalia, sera el
Mayor Valor (MV) que adquieran los lotes de terreno como resultado de restarle al
Valor Resultante (VR) al Valor Inicial (VI) de los mismos. A tales efectos y.a
solicitud del contribuyente o de oficio, el 6rgano del ejecutivo con funciones en
materia urbanistica y planeamiento urbano local, aplicara la siguiente formula:

MV = VR - VI

Articulo 14. Alicuota de la Contribuciéon Especial por Plusvalia. La alicuota
correspondiente a la Contribucion Especial por Plusvalia se aplicard conforme a
las siguientes disposiciones:

a) No podra exceder de un cinco por ciento (5%) del monto total de la
Plusvalia o Mayor Valor (MV) que se genere en el inmueble de conformidad
con las disposiciones establecidas en la Ley Organica del Poder Publico
Municipal.

b) Podra variar entre distintas zonas establecidas en la misma, tomando en
consideracion sus  caracteristicas urbanas y las condiciones
socioeconomicas de las mismas.

Articulo 15. Base para el Calculo de la Contribucién Especial por Plusvalia.
El monto de la Contribucion Especial por Plusvalia sera calculado con base en el
valor de la Unidad Tributaria que estuviere vigente para el momento del
nacimiento de la obligacién tributaria, el cual podra ser modificado por
Reglamentaciones Especiales conforme a lo sefialado en esta Ordenanza.

Articulo 16. Del Pago de la Contribucion Especial por Plusvalia. El pago de la
Contribucion Especial por Plusvalia, debe realizarse en el plazo maximo de cuatro
(4) anos a partir de la publicacion de la Gaceta Municipal, la misma sera calculada
al momento de la solicitud de la Ficha Catastral, o de las Variables Urbanas
Fundamentales. Vencido el plazo sefialado, la autoridad urbanistica procedera a
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cargar como pasivo o deuda con el Municipio tal calculo sin que pueda ser
alegado el vencimiento de dicha obligacion.

Articulo 17. De los Convenios de Pago de la Contribucion Especial por
Plusvalia. La Administracion Tributaria Municipal podra realizar convenios de
pago con los contribuyentes, sobre la base de las condiciones que se establezcan
entre las partes contratantes, conforme al siguiente criterio:

En los convenios suscritos puede ser establecido el pago de la contribucion
en forma fraccionada, dentro de un plazo maximo de un (1) afio y nunca
podra exceder el tiempo de ejecucidn de la obra o adecuacion del inmueble
por parte del contribuyente.

SECCION il
DEL PROCEDIMIENTO DE OBTENCION DE AUTORIZACIONES EMITIDAS
POR EL ORGANO COMPETENTE EN MATERIA DE GESTION URBANA

Articulo 18. Inicio de Procedimiento para Obtencién de Autorizaciones
Urbanisticas. El proceso de aprobacién de las construcciones a realizar en el
sector La Cabarfa debe iniciar con la solicitud del calculo de la Contribucion
Especial por plusvalia en los términos que establece esta Ordenanza.

Articulo 19. Obtencion de Autorizaciones de Urbanismo. Los pasos siguientes
a la obtencion del calculo establecido en el articulo anterior, se refieren a las
autorizaciones relacionadas a los proyectos de urbanismo, y son los que se
muestran a continuacion, todos a solicitar ante la el 6rgano competente en materia
de Gestion Urbana:

a) Asignacioén de Variables Urbanas Fundamentales.

b) Certificado de Suficiencia de Capacidad Vial, Obras y Servicios.

c) Conformacion de Parcela, en el que se exige entre los recaudos los
proyectos de acueducto, cloaca, drenaje, factibilidades de dotacion de
servicios publicos emitidas por las autoridades competentes en materia de
servicios publicos y Acreditacion Técnica del Estudio de Impacto Ambiental,
Socio-Cultural (emitido por el Ministerio con competencia en Ia materia) e
inspeccion y aprobacion por parte del organismo municipal con
competencia ambiental de las areas a intervenir.

d) Certificaciéon de Terminacién de Obras de Urbanismo y/o Constancia de
Habitabilidad Urbanistica, se exige, entre otros recaudos, los respectivos
finiquitos de servicios publicos y la ejecucién completa de las obras de
urbanismo, incluyendo vialidad de acceso e incorporacion de Ia parcela a
los servicios publicos. Ademas se solicita el pago completo de lo acordado
en el Certificado de Suficiencia de Capacidad Vial, Obras y Servicios.

Articulo 20. Obtencién de Autorizaciones sobre Edificaciones.
Posteriormente, se requerira de las autorizaciones relacionadas a los proyectos de
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edificacion, y son los que se muestran a continuacion, todos a solicitar ante el
érgano competente en materia de Gestién Urbana:

a) Constancia de Cumplimiento de Variables Urbanas Fundamentales en
edificacion, momento en el cual debera consignarse la Constancia de
presentacion del Proyecto ante el Instituto de Patrimonio Cultural HUPE):
mas todos los recaudos exigidos al efecto.

b) Anexos a las Constancias de Cumplimiento de Variables Urbanas
Fundamentales en edificacién (de sér necesarios).

c) Certificacion de Terminaciéon de Obras en edificacién y/o Habitabilidad en
edificacion.

d) Refacciones a las Certificaciones de Terminacién de Obras en edificacion
(de ser necesarios).

Articulo 21. Prohibicién de Lotificaciones. En ningin caso se permitira la
lotificacion de los sectores sino cumplen con las areas y frentes minimos de
parcela establecidas en esta Ordenanza, para lo cual, cualquier division de lotes
en el sector debe obtener una autorizacién previa por parte del 6rgano competente
en materia de Gestion Urbana.

“TITULO 1l
DE LA ZONIFICACION PARA LA REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULOI
DE LAS ZONAS DE REGULACION URBANISTICA: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 22. Asignacion de Variables Urbanas Fundamentales. A los efectos
de esta Ordenanza, la regulacion detallada de los usos del suelo comprende la
asignacion de las Variables Urbanas Fundamentales para urbanizar y edificar.

Articulo 23. Aplicacion Complementaria de Normas Urbanisticas. Las
disposiciones de esta ordenanza se complementaran con aquellas contenidas en
otras ordenanzas, reglamentos e instructivos destinados a regular las variables
que requieran de un tratamiento mas detallado, en tanto sean aplicables y no
coliden con las aqui contenidas.

Articulo 24. De las Zonas. A los fines de la aplicacion de la presente Ordenanza,
en cuanto se refiere a la regulacion detallada del uso del suelo, y la determinacion
del régimen urbanistico correspondiente, se establecen las zonas que se enuncian
a continuacion, suficientemente detalladas en el Plano de Zonificacion (Z-01) que
forma parte integrante del cuerpo de esta Ordenanza:

13




. 4rpaisd

TIP® DE ZONA | . DERGRIPCION T TTTBERSIHAD

e RESIIENC!ALES ‘ e b - il

RavVe. Vivienda Multlfamlllar en Vanamon Colectlva 170 hab/ha

R3 Vivienda Bifamiliar _ 170 hab/ha

ZONAS COMERCIALES e e T

C2 Comercio Vecinal < N/A

C3 Comercio Comunal N/A

C2-E Comercio Especial Vecinal - N/A

C3-E Comercio Especial Comunal N/A
Re lamentacion especial para mercio comunal s

Bl V|V|genda unifamlllar%ontlnﬁa 5 ; Do

H-1 Hotel — Turistico y servicios conexos N/A

OTRAS AREAS PRIVADAS g Tty

ARPD \Area Recreacional Propla del Desarrollo N/A

ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS s |

SPM Servicio Publico de caracter Municipal N/A

P4 Area Verde por Situacién o Pendiente N/A

Cada una de dichas zonas™ anteriormente enunciadas corresponde,
respectivamente, a las distintas areas de actuacién urbanistica donde se proponen
intervenciones para el uso del suelo y su aprovechamiento, tal y como se
determina en las secciones siguientes.

CAPITULO II
ZONAS RESIDENCIALES

Articulo 25. Zonas Residenciales. Las Zonas destinadas a usos Residenciales
se corresponderan con las Zonas R3 Bifamiliar, R3VC, de la siguiente manera:

SECCION |
ZONAS R3 BIFAMILIAR
Articulo 26. Zonas R3. La Zona R3 esta destinada a la vivienda bifamiliar. Las

Variables Urbanas Fundamentales de los inmuebles a construir y refaccionar
localizados se regiran por las caracteristicas siguientes:

v

A) Tlpologla de Edlflcaclon Adosadas o superpuestas.
B) Usos Vivienda Bifamiliar.
C) Area Minima de Parcela (m?) 750,00 m? :
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i e Zona R3 Bifamiliar
D) Frente Minimo de parcela (m) 23,00 mts.
E) Borde Urbano 2
1. Retiros Minimos (m)
a) Frente ; 6 mts.
b) Laterales 3 mts.
c) Fondo _ 3 mts.
2. Altura Maxima de la edificacion '
~ a) Metros 10,00 mts.
b) Pisos %
F) Porcentaje de Ubicacion 30% |
G) Porcentaje de Construccion 60%
H) Estacionamientos (N° minimo) 2 Puestos por vivienda.
I) Techos A.dos aguas con acabados en
tejas color arcilla. )
|El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
J) Preservacion del ambiente conservarse como area verde no
= tratada, la cual debera estar
arborizada.
SECCION II
ZONAS R3-VC

Articulo 27. Zonas R3-VC. La Zona R3-VC esta destinada a vivienda
multifamiliar. Las Variables Urbanas Fundamentales de los inmuebles a construir y
refaccionar localizados se regiran por las caracteristicas siguientes:

VARIABLES URBANAS
ENDAWENTALES . | ZomRsve

A) Tlpologla de Edificacion Aislada.
B) Usos Vivienda Multifamiliar.
C) Area Minima de Parcela (m?) 3.000 m?
D) Frente Minimo de parcela (m) 25 mts.
E) Borde Urbano
1. Retiros Minimos (m)

a) Frente 6 mts.

b) Laterales > 2305 s

c) Fondo 3,5 mts.
2. Altura Maxima de la edificacion

Hasta veinte metros (20 mts.)1
a) Metros incluyendo Planta Baja (PB) vy
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"VARIABLES URBANAS

- Zona R3-VC

. FUNDAMENTALES = | = i
‘ Pent-House (PH), con cuatro
(4 mts) ‘entre piso acabado y
piso acabado.
b) Pisos . 8
F) Porcentaje de Ubicacion ! ' 20%
G)Porcentaje de Construccion 70%

H) Estacionamientos (N° minimo)

3 Puestos por Vivienda

20% de los Puestos
Visitantes.

para

)Techos

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

J) Preservacion del ambiente

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
conservarse como area verde no
tratada, la cual debera "estar
arborizada.

CAPITULO il

ZONAS COMERCIALES

Articulo 28. Zonas Comerciales. La Zona C2, C2-E, C3 y C3-E, son areas
comerciales, las Variables Urbanas Fundamentales correspondientes se

establecen en la siguiente tabla:

SECCION |
ZONA C2

Articulo 29. Zonas C2. La Zona C2 esta destinada a Comercio Vecinal. Las
Variables Urbanas Fundamentales correspondientes se establecen en la

siguiente tabla:

| FUNDAMENTALES Sl
A) Tipologia de Edificacion ~ Aislada.
B) Usos Comercio Vecinal.
C) Area Minima de Parcela (m?) 1.500 m* x
D) Frente Minimo de parcela (m) 30 mts.
E) Borde Urbano
1. Retiros Minimos (m)
a) Frente 6 mts.
b) Laterales 3,5 mts. i
c) Fondo 3,5 mis.
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Zonacz |

Hasta veinte metros (20 mits)

incluyendo Planta Baja (PB) y
Pent-House (PH), con cuatro (4
mts.) entre piso acabado y piso

L3

a) Metros acabado.

b) Pisos 5
F) Porcentaje de Ubicacién 35%
G)Porcentaje de Construccion 175%

H) Estacionamientos (N° minimo)

1 Puesto de estacionamiento
por cada 15m? de area
construccién bruta de comercio.
1 Puesto de estacionamiento
por cada 30m2? de area
construccion bruta de oficina.

I) Techos

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

J) Preservacion del ambiente

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
conservarse como area verde
no tratada, la cual debera estar
arborizada.

Paragrafo Unico: En el sector C2 cuya area es de aproximadamente de
19.643,61 m?, que da frente a la Calle Principal del Sector San Luis de Oripoto,
los desarrollos podran tener un maximo de ocho metros (8 mts.) de altura
medidos a partir del nivel de la calle, pudiendo desarrollar el resto de los metros
de altura permitidos de doce metros (12 mts.) a partir de ese punto hacia cotas
inferiores.

SECCION Il
ZONA C2-E

Articulo 30. Zonas C2-E. La Zona C2-E es una variante de la zona C2. Las
Variables Urbanas Fundamentales correspondientes se establecen en la
siguiente tabla:

_____ __FUNDA BT

A) Tipologia de E Aislada.

B) Usos Variante de la zona C2.
C) Area Minima de Parcela (m?) 1.500 m?

D) Frente Minimo de parcela (m) 30 mts.

E) Borde Urbano

1. Retiros Minimos (m)
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VARIABLES U‘RBAMAS
_ FUNDAMENTALES _””J.Zona CZ-E
) Frente O e
b) Laterales e e
c) Fondo 5 s,

2. Altura Maxima de la edificacion

Hasta doce metros (12 mts.)
incluyendo Planta Baja (PB) y
Pent-House (PH), con cuatro (4
mts) entre piso acabado y piso

a) Metros acabado.

b) Pisos 3
F) Porcentaje de Ubicacion 60%
G)Porcentaje de Construccion 175%

H) Estacionamientos (N° minimo)

1 Puesto de estacionamiento
por cada 15m? de area
construccion bruta de comercio.

1 Puesto de estacionamiento
por cada 30m* de area
construccion bruta de oficina.

I) Techos

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

J) Preservacion del ambiente

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
conservarse como area verde
no tratada, la cual debera estar
arborizada.

SECCION lli
ZONA C3

Articulo 31. Zonas C3. La Zona C3 esta destinada a Comercio Comunal. Las
Variables Urbanas Fundamentales correspondientes se establecen en Ia
siguiente tabla:

VARIABLES.URIANAS e ooy
FUNDAMENTALES il
A) Tipologia de Edlflcamon Aislada
B) Usos Comercio Comunal
C) Area Minima de Parcela (m?) 2.000 m?
D) Frente Minimo de parcela (m) 35 mts.
E) Borde Urbano
1. Retiros Minimos (m)
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6mis,
b) Laterales 3,5 mts.
¢) Fondo 3,5 mts.

2. Altura Maxima de la edificacion

Hasta veinte metros (20 mts))
incluyendo Planta Baja (PB) y
Pent-House (PH), con cuatro (4
mts) entre piso acabado y piso

a) Metros acabado.

b) Pisos 5
F) Porcentaje de Ubicaciéon 40%
G)Porcentaje de Construccion 200%

G) Estacionamientos (N° minimo) .

1 Puesto de estacionamiento por
cada 15m? de area construccion
bruta de comercio comunal.

1 Puesto de estacionamiento por
cada 20m? de area construccion
bruta de oficina.

1) Techos »

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

J) Preservacion del ambiente

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
conservarse como area verde no
tratada, la cual debera estar

arborizada.

SECCION IV
ZONA C3-E

Articulo 32. Zonas C3-E. La Zona C3-E es una variante de la Zona C3. Las
Variables Urbanas Fundamentales correspondientes se establecen en ‘Ia

siguiente tabla:

VARIABLES URBANAS G e i

_ FUNDAMENTALES U e
A) Tipologia de Edificacion Aislada
B) Usos Variante de la Zona C3
C) Area Minima de Parcela (m?) 2.000 m?
D) Frente Minimo de parcela (m) 35 mts.
E) Borde Urbano

1. Retiros Minimos (m)
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VARIABLES URBANAS ' e
_ FUNDAMENTALES i
a) Frente 6 mts.
b) Laterales 3.5imits.
c) Fondo 3,5 mts.

2. Altura Maxima de la edificacién

{Hasta doce metros (12mts.)

incluyendo Planta Baja (PB) y
Pent-House (PH), con cuatro (4
mts) entre piso acabado y piso

a) Metros acabado.

b) Pisos %
F) Porcentaje de Ubicacion 66%
G)Porcentaje de Construccion 200%

H) Estacionamientos (N° minimo) |

1 Puesto de estacionamiento
por cada " 15m? de é&rea
construccion bruta de comercio.
1 Puesto de estacionamiento
por cada 30m? de darea
construccion bruta de oficina.

I) Techos a

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

J) Preservacion del ambiente

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
conservarse como area verde
no tratada, la cual debera estar
arborizada.

CAPITULO IV

ZONAS DE USOS MIXTOS

SECCION |

ZONA H-1

Articulo 33. Zonas de Usos Mixtos. Las Zonas destinadas a Usos Mixtos se
corresponderan con las Zonas H-1y RE-5, de la siguiente manera:

Articulo 34. Zonas H-1. La Zona H-1 esta destinada a la actividad hotelera. Las
Variables Urbanas Fundamentales de los inmuebles a construir y refaccionar
localizados se regiran por las caracteristicas siguientes:
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__ FUNDAMENTALES | ZonaHt
A) Tipologia de Edificacién ~ Aislada
Hotelero — Turistico con Usos
Bitsos Complementarios del C2
C) Area Minima de Parcela (m?) : 2.000 m?
D) Frente Minimo de parcela (m) 35 mts.
E) Borde Urbano
1. Retiros Minimos (m)

a) Frente 6 mts.

b) Laterales 3 mts.

c¢) Fondo 3 mts.
2. Altura Maxima de la edificacion Hasta veinte metros (20mts.)

incluyendo Planta Baja (PB) Pent-
House (PH), con cuatro (4mts.)
entre piso acabado vy piso

a) Metros acabado.

b) Pisos 8
F) Porcentaje de Ubicacion 35%
G) Porcentaje de Construecion 175%

1 Puesto de estacionamiento por
cada 15m? de area de comercio y
1 puesto por cada 30m? de|
G) Estacionamientos (N° minimo) oficinas.

Segun la tipologia: acogerse a lo
establecido en la Ordenanza
Hotelera del Municipio El Hatillo.

A dos aguas con acabados en
tejas color arcilla.

El diez por ciento (10%) de la
superficie del terreno debera
J) Preservacion del ambiente conservarse como area verde no
tratada, la cual debera estar
arborizada.

l)Techos

SECCION Il
ZONAS R5-E

Articulo 35. Zonas R5-E. La Zona R5-E es una zona de reglamentacion especial
para Comercio Comunal y Vivienda Unifamiliar continua. Las Variables Urbanas
Fundamentales de los inmuebles a construir y refaccionar localizados se regiran
por las caracteristicas siguientes:
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VARIABLES URBANAS | TR T
s e e
A) Tipologia de Edificacion Contigua
B) Usos Comercio Comunal y vivienda
Unifamilar
C) Area Minima de Parcela (m?) : 150,00 m?
D) Frente Minimo de parcela (m) e
E) Borde Urbano : :
1. Altura Maxima de la edificacion
a) Metros 7 mts.
b) Pisos 2
F) Porcentaje de Ubicacién 90%
G)Porcentaje de Construccion | 90%
H) Techos A_dos aguas_con acabados en
tejas color arcilla.

CAPITULO V
ZONAS DE RECREACION PRIVADAS

SECCION |
ZONA ARPD

Articulo 36. Areas Recreativas Propias del Desarrollo. Las Zonas definidas
como Areas Recreativas propias del Desarrollo (ARPD) son areas de propiedad
privada, destinadas a canchas y campos deportivos, piscinas y actividades
recreacionales. En dichas Zonas se permitira la construccidon, y/o refaccion de
edificaciones que sean complementarias de la actividad recreacional, deportiva y
socio-cultural. El érgano competente en materia de Gestion Urbana, definira las
Variables Urbanas Fundamentales aplicables con base en un proyecto especifico
y de acuerdo al del sector donde se localiza.

_ CAPiTULO VI
DE LAS AREAS PUBLICAS MUNICIPALES

SECCION |
ZONA P4

Articulo 37. Zonas P4. Las zonas P4 corresponden a las Areas Verdes de
Proteccion (AVP). Son aquellos espacios que por su localizacion estan destinados
a la preservacion, cuidado o defensa del suelo, entre los cuales estan: areas de
proteccion de las quebradas y sus afluentes, asi como las areas de proteccion vial
y otras infraestructuras o servidumbres. En éstas se permitira Unicamente el uso
protector orientado a actividades de preservacion, conservacién y proteccion
ambiental, asi como de recreacion pasiva, quedando terminantemente prohibida |a
construccion de edificaciones, exceptuando aquellas directamente relacionadas
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con-el uso de vigilancia y proteccion. En las AVP que correspondan a las areas de
proteccion de rios y quebradas y sus afluentes, se podran realizar proyectos
mtegrales de mitigacion de riesgo y recreacion, de manera tal de integrar estos
espacios al espacio urbano circundante.

SECCION Il
ZONA SPM

Articulo 38. Zonas de Servicios Publicos Municipales. Las Zonas SPM
corresponden a los Servicios Publicos de caracter municipal. En estas Zonas solo
se permitira la construccion y/o refaccion de inmuebles e instalaciones especificas
de servicios de tipo educacional, asistencial, recreacional, deportivos, socio-
culturales, mercado municipal y estacionamientos publicos, este Gltimo uso debera
estar siempre incluido en cualquier propuesta de desarrollo, y el mismo debe
responder a la demanda requerida por el pueblo de El Hatillo.. El proyecto a
desarrollarse en esta area debera ser aprobado por el érgano competente en
materia de Gestién Urbana de la Alcaldia del Municipio El Hatillo.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

SECCION |
SOBRE LOS USOS RESIDENCIALES

Articulo 39. De los Cuerpos Salientes. En todas las edificaciones con uso
residencial multifamiliar se permitira la construccién de cuerpos salientes sobre el
plano vertical de la linea de las fachadas y a una altura no menor de tres metros (3
m) sobre el nivel de la acera, los cuales no seran computables dentro del area
maxima de ubicacion ni total de construccion, siempre y cuando cumpla con cada
una de las siguientes dispaosicianes:

a) Podran tener un voladizo no mayor a un metro (1,00 m) sobre los retiros
laterales y de fondo; y no mayor a un metro cincuenta (1,50 m) sobre el
retiro de frente.

b) Cada plano de fachada no podra exceder de un maximo del treinta por
ciento (30%) en cuerpos salientes.

c) Los cuerpos salientes pueden destinarse a cualquier tipo de uso, bien
sea balcones, jardineras, closets, bafnos, etc. ;

d) Para todas aquellas areas de parcelas menores a las contempladas en
esta Ordenanza se regiran por lo establecido en las Ordenanzas de
Zonificacion del Sector Sureste y Sucre, vigentes en el Municipio El
Hatillo.

e) Podra existir una tolerancia en el area de parcela no mayor del quince
(15%) por ciento.
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SECCION II
SOBRE LOS USOS COMERCIALES

Articulo 40. Construccion y Refacciéon de Edificaciones. En las zonas
Comerciales, se permitira la construccion y refaccion de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:

a) Edificaciones con un cuerpo bajo comercial y servicios conexos
ubicados en planta baja mezzanina.

b) Edificaciones con un cuerpo bajo comercial y servicios conexos
ubicados en planta baja, mezzanina, y oficinas en el cuerpo alto de la
edificacion.

c¢) Oficinas como uso Unico de la edificacion.

d) Edificaciones con un cuerpo bajo comercial y servicios conexos
ubicados en planta baja y mezzanina; y oficinas en el cuerpo alto de
la edificacion. .

Articulo 41. Rango de las Parcelas. Las parcelas deberan cumplir con el rango
minimo establecido en las Zonas de Usos Comerciales.

Articulo 42. Parcelas de Rango Menor. Las parcelas que no cumplan con el
rango minimo establecido en las Zonas de esta Ordenanza, solo podran ajustarse
a las condiciones de desarrollo establecidas por las Ordenanzas de Zonificacion
del Sector Sureste y de Sucre, conforme a su area.

Articulo 43. Interconexiones funcionales entre Parcelas. Las Parcelas
Comerciales podran edificarse haciendo interconexiones funcionales sobre
vialidades locales o colectoras, siempre que el Proyecto Arquitectonico lo amerite,
previa la aprobacion de la autoridad competente en materia de Gestién Urbana de
la Alcaldia del Municipio El Hatillo.

SECCION Il
SOBRE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 44. Tolerancia Maxima. En los casos que no se cumpla el requerimiento
de puestos de estacionamientos solicitados, segun el calculo de capacidad de los
mismos y se contemple la construccion de estacionamientos en semisétanos,
sotanos y/o superficiales, se considera una tolerancia hasta de un diez porciento
(10%) del numero de puestos requeridos segin el sector y categoria de
zonificacion.

Articulo 45. Adecuacion de las Construcciones a la Ordenanza. En los casos

de construcciones existentes a ser refaccionadas que no dispongan del nimero
minimo de puestos de estacionamientos exigidos dentro del area de la parcela, el
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organo competente en materia de Gestion Urbana, autorizara los usos admitidos
en esta Ordenanza siempre y cuando satisfagan los puestos de estacionamientos
restantes en otro terreno o estacionamiento comercial localizado a no mas de
cuatrocientos metros (400 mts.) de distancia de la construccion existente.

Articulo 46. Del Respeto a los Retiros. En el caso de los puestos de
estacionamientos que se ubiquen total o parcialmente en estructuras superficiales
sobre la planta baja en el cuerpo bajo, respetaran el retiro de frente establecido en
la zona respectiva y se alinearan con el borde de la fachada del cuerpo bajo.
Deberan adosarse a los linderos laterales y de fondo de la parcela y ocupar el
area de ubicacion.

SECCION IV
SOBRE LA VOLUMETRIA Y LOS RETIROS DE FRENTE

Articulo 47. De la Volumetria. La volumetria maxima que deben tener las
edificaciones a construir en el Sector La Cabafa se muestra en la figura (con
excepcion del uso residencial R3-Bifamiliar).

' g

VOLUMETRIA MAXIMA QUE DEBE SER EL MARCO ARQUITECTONICO DEL
SECTOR LA CABANA

Envolvenie

Borde interno de la acera
Borde exteno ¢8 13 acera

?PM?.. -

A

Rangy B gens 1700

Eje du Via

= 2 Lt Re 54
i LB pie

T S U SO, g

B A e

60 m “Ublcacion g 7 __3_0[!;9 ;

% > Relirada * e % Retiro de
Calzada Acera BSOS Arga adificable i Rorge

Articulo 48. De la prohibicion de las Construcciones sobre Retiros. No se
permitiran en las areas correspondientes a los retiros de frente, tanto en la
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Avenida Principal y Secundarias que los retiros son de seis metros (6,00 mts.) de
seccion, como en la Calle del Sector San Luis de Oripoto, cuyo retiro de frente es
de cuatro metros (4,00 mts.), muros de proteccion, ni de linderos, ni casetas de
vigilancia, ni de electricidad, ni de basura, solamente se aceptaran accesos de los
inmuebles, areas verdes arborizadas, a los fines de lograr una Avenidas libres,
que permitan que el retiro de frente se continte con la acera publica.

SECCION V
SOBRE LA CONSERVACION AMBIENTAL

Articulo 49. De la Conservaciéon de la Vegetacion Existente. Con el objeto de
conservar la vegetacion arborea boscosa-propia del sector La Cabafia, todo
desarrollo urbano a ser ubicado frente al fondo de las parcelas de |a urbanizacion
Las Marias, deberan conservar este tipo de vegetacion, por lo tanto, las parcelas
seran tipo P-4 (Area verde por su ubicacién o pendiente) y ARPD (Area
Recreacional propia del Desarrollo), y las parcelas con zonificacién residencial y
comercial deberan respetar la vegetacion existente, adaptando el proyecto a
desarrollar a la misma.

Articulo 50. Contemplacion en los Planos de Construccion. Con miras de
supervisar lo expuesto en el articulo anterior, el promotor debera presentar, al
momento de solicitar la conformacion de parcela, o la constancia de cumplimiento
de variables urbanas fundamentales e inicio de obras de urbanismo, el plano de
ubicacion de las especies, presentado ante el organismo con competencia en
materia ambiental municipal.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES RELATIVAS AL SISTEMA DE VIALIDAD Y PEATONAL

Articulo 51. Incorporacién al Sistema Vial del Municipio El Hatillo. La vialidad
del ambito territorial del Plan Especial Sector La Cabana forma parte integral del
sistema vial del Municipio El Hatillo y del Area Metropolitana de Caracas. Se
clasifica en vialidad principal y local.

Articulo 52. Caracteristicas de las Vias. Las caracteristicas de disefio
geometrico de las vias se indican en el Plano de Vialidad planta (V-01), Vialidad
detalles de interseccién 1 (V-02), Vialidad detalles de interseccion 2 (V-03) y
Vialidad secciones transversales (V-04). Toda nueva via o modificacion de la
vialidad existente, se regira por las caracteristicas de disefio establecidas en esta
Ordenanza. Cualquier caso no previsto en ella, requerira la aprobacion del érgano
con competencia en materia de Gestion Urbana.
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Articulo 53. Obligacion de Cesion de la Vialidad. Los propietarios de todos los
inmuebles existentes en el ambito de aplicacion de este Plan Especial cederan
gratuitamente las areas de terrenos necesarias para la construccion de las vias y
aceras contempladas en los planos V-01, V-02, V-03 y V-04, y cualquier otro

servicio publico. Las &areas cedidas se incorporaran al célculo del porcentaje de

construccion de la parcela, tal y como lo contempla el articulo 44 de esta
Ordenanza.

Articulo 54. Determinacién del Area Correspondiente a Vialidad. El
requerimiento de area de terreno necesaria para la construccion de las vias,
aceras y cualquier otro servicio publico, sera determinado por el 6rgano
competente en materia de Gestion Urbana, con base en las disposiciones
establecidas en los planos V-01, V-02, V-03 y V-04, y cualquier otro proyecto
publico elaborado por los organismos Nacionales y/o Municipales competentes.

Articulo 55. De la Modificacién del Porcentaje de Construccion. Cuando el
propietario de una parcela de terreno ceda gratuitamente a la municipalidad el
area necesaria para la ampliacion de las vias o aceras, o para cualquier otro
servicio de utilidad publica, el porcentaje de la superficie maxima permitida se
calculara con base en el area bruta de la parcela. Dicha superficie de ubicacion y
construccion debera ser desarrollada en el area no afectada por el proyecto de
ampliaciéon de la via o acera, debiendo los proyectos respetar los alineamientos
viales y retiros exigidos tomando en cuenta estos nuevos lineamientos, siempre y
cuando las dimensiones de ésta permitan su desarrollo de acuerdo a todas las
Variables Urbanas Fundamentales establecidas para la zona donde se encuentra
ubicada la parcela.

Articulo 56. Sistema Peatonal. El sistema peatonal funciona paralelo a la vialidad
vehicular, permitiendo la comunicaciéon y el traslado de las personas, y esta
conformado por: aceras, plazas, parques y jardines.

Articulo 57. Caracteristicas de las Aceras. Las aceras tendran las siguientes
caracteristicas:

a) El ancho minimo aceptable sera de un metro con sesenta (1,60) centimetros.

b) La altura minima entre la superficie de circulacion de la acera y la calzada
oscilara entre quince (15) centimetros y veinte (20) centimetros, de acuerdo a
proyectos aprobados por el ente Municipal.

c) Las aceras en los corredores peatonales principales seran establecidas por el
organo competente en materia de Gestion Urbana, de acuerdo a proyectos
especificos y en funcion de las areas establecidas en los planos V-01 y V-04.

d) La superficie sera continua, sin interrupciones, con materiales y acabados de
piso de acuerdo a las especificaciones que determine el érgano competente
en materia de Gestion Urbana.

e) Los accesos vehiculares a las parcelas deberan ajustarse al disefio
establecido por el érgano competente en materia de Gestion Urbana, y
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-deberan respetar la continuidad de la acera, en cuanto a su ancho, alto y
acabados, a los fines de garantizar la seguridad del peatén.

f) Las intersecciones de las aceras deberan estar dotadas de rampas para la
circulacion de personas con discapacidad, en concordancia con las leyes y
normativas existentes sobre la materia asi como los lineamientos establecidos
por el rgano competente en materia de Gestion Urbana.

Articulo 58. Caracteristicas de los Brocales. Los brocales se colocaran en los
bordes de la calzada, medianeros, divisorios 0 separadores. Deberan tener una
altura exterior de quince a veinte centimetros (15 a 20 cm), con un ancho minimo
de quince centimetros (15 cm), sin perjuicio de la aplicacién de otro tipo de
especificaciones presentes en las normas nacionales vigentes.

Articulo 59. Caracteristicas de las Calzadas. Las calzadas tendran inclinaciones
longitudinales minimas de medio por ciento (0,5%) y transversales minimas de dos
por ciento (2%), excepto cuando por un proyecto especifico se garantice el drenaje
adecuado hacia la calzada.

Articulo 60. Zonas Adyacentes a la Vialidad. Los refugios para paradas,
detenciones o estacionamientos vehiculares en paralelo a la circulacién, podran
establecerse en las vias que no dispongan de hombrillo, segin se indique en
proyectos especificos de transito o vialidad elaborados por el érgano competente
en materia de Transporte y Vialidad. Deberan tener un ancho minimo de calzada
de dos metros y cuarenta centimetros (2,40 m), ubicados a no menos de veinte
metros (20 m) medidos desde el alineamiento adyacente de vias transversales,
excepto cuando su uso se destine a paradas de autobuses de transporte publico.

Articulo 61. Regulacion de Vialidad. La localizacion, extensién y caracteristicas
de las senales y marcas de transito en las vias publicas y privadas se regularan
segun lo establecido en las normas nacionales vigentes.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES RELATIVAS A HOTELES - TURISMO

Articulo 62. Aplicacion-supletoria de la Ordenanza sobre Establecimientos de
Alojamiento Turistico en el Municipio El Hatillo. Los inmuebles que se
construyan en el ambito de aplicacion de esta Ordenanza, destinados al uso de
hoteles y turistico, se regiran por las disposiciones contenidas en la presente
Ordenanza para la zona donde se permita su localizacion. Se considerara
aplicable lo establecido en la Ordenanza sobre Establecimientos de Alojamiento
Turistico en el Municipio El Hatillo, no considerado en el texto de esta Ordenanza.

Articulo 63. Construccion de Edificaciones destinadas a la Hoteleria. Se

permitira la construccion, reconstruccion o modificaciéon de Hoteles, en las zonas
donde se permita el uso H-1 y comercial C-3. El uso de Hotel - Turistico, podra
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locatizarse sobre la totalidad.de la edificacion y debera respetar el porcentaje de
ubicacion, altura y retiros para la zona donde esté localizada la parcela.

U029

Articulo 64. Prohibiciéon de Hoteles que Incumplan Disposiciones de Calidad

de Infraestructura y Servicios. No se permitira la instalacién o desarrollo de
hoteles, o complejos hoteleros, que estipulen tarifas de hospedaje por unidad de
hora, y que no cumplan con la infraestructura y servicios correspondientes a la
categoria de estrellas minimas establecidas.

TITULO Il
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. En la formulacion del correspondiente Plan Municipal El Hatillo y del
proyecto de Ordenanza de Presupuesto de Ingresos y Gastos del correspondiente
ejercicio fiscal, el Alcalde debera tomar en consideracion los lineamientos y
acciones propuestos en el Plan Especial Sector La Cabania.

Segunda. El Plan Especial Sector La Cabafia podra ser revisado cada diez (10)
anos, o antes. No obstante, las prévisiones de la Ordenanza que contempla la
regulacion detallada de los usos del suelo y la delimitacidén de las zonas en que se
divide el area del Plan podran revisarse anticipadamente, si ello fuere necesario o
conveniente a los intereses del municipio, de acuerdo con el procedimiento
pautado en la Ley para los cambios de zonificacion.

Tercera. Corresponde al érgano competente en materia de Gestion Urbana de la
Alcaldia del Municipio El Hatillo, velar por el cumplimiento de la presente
Ordenanza.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Primera. En el caso de las acciones en la ejecucion del Plan Especial Sector La
Cabana, cuya realizacion esté vinculada a alguna prevision presupuestaria, el
corto plazo al cual se refiere el Articulo 14° de esta Ordenanza comenzara en la
misma fecha en que se inicie el correspondiente periodo fiscal municipal.

Segunda. Los asuntos concernientes a la ordenacion urbanistica en general, y
aquellos especificamente relacionados con las regulaciones de esta ordenanza,
cuya tramitacion se hubiere iniciado antes de la entrada en vigencia de la misma,
continuaran rigiéndose por el instrumento juridico municipal bajo el cual se
hubieron iniciado, hasta su culminacion.
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Tercera. Forman parte integrante de esta Ordenanza: Plano U-01, Plano Z-01,
Plano V-01, Plano V-02, Plano V-03, Plano V-04, Plano S-01, Plano S-02, Plano
S-03 y Programa de Actuaciones Urbanisticas.

Cuarta. Los terrenos identificados como Servicio Publico de caracter municipal
(SPM) pasaran de pleno derecho a ser propiedad del Municipio El Hatillo, quien
podra tomar posesion de los mismos, de forma inmediata, una vez aprobada la
presente ordenanza.

Quinta. Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion
en Gaceta Municipal.

4, firmada y sellada en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del
Munjcipio El Hatillo, a los diez (10) dias del mes de julio del ario dos mil dieciocho.

Afios'208° de la Independencia§89¥ids Ja Federacion.

T o, ;A

. -~ LIC. NANZY VIDAURR

Promulguese y ejecutese

En el Despacho del ciudadano Alcalde del Munici_pi_o_.p,»l-;f-;lﬁJ;iatillo del Estado
Bolivariano de Miranda, a losTRe¢H [3) dias del mes Je julio.del afio dos mil
dieciocho (2018). @ LN

ELIAS SAYEGH FR’;\NCO
ALCALDE DEL MUNICIPIO EL HATILLO
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Notas sobre el Programa de Actuaciones Urbanisticas

Los plazos establecidos en el programa de actuaciones se establecen en:
Corto plazo: que corresponde a un periodo de tiempo estimado entre 1 y 3 afos.
Mediano plazo: que corresponde a un periodo de tiempo estimado entre 3 y 5 afios.

Por tratarse de nuevos desarrollos urbanos, le compete al particular la adecuacion de los
servicios publicos (incluye vialidad y servicios en red,“como la factibilidad por parte de los
entes prestadores del servicio). Por otra parte, se entenderd que la participacion de la
Alcaldia se refiere la inspeccion, supervision y evaluacién de los nuevos proyectos, con el
objetivo de garantizar la adecuada proyeccion y ejecucion de las obras correspondientes.

Las competencias de inspeccién, supervision e inspeccion corresponden a las diferentes
dependencias de la Alcaldia con competencia en materia urbana: Direccién General
Sectorial de Gestion Urbana, Instituto Auténomo de Gestién Ambiental, Direccién de Obras
y Servicios Publicos y Direccidon de Vialidad y Transporte. Adicionalmente, se requiere de
las autorizaciones e inspecciones establecidas por Ley por parte de los organismos
nacionales. :

Al momento de iniciar las obras de urbanismo por parte de los particulares, debera
presentarse previo a la temporada de lluvia, un plan de contingencia que integre las
acciones a realizar para la prevencion de riesgos en el sector. Este plan debera ser
consignado ante la Direccion General Sectorial de Gestion Urbana y ante el Instituto
Auténomo de Gestion Ambiental (IAGA).



