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Exposicion de Motivos

Ordenanza de Contribuciéon Especial por Plusvalia en Virtud de los Cambios
de Intensidad de Aprovechamiento del Sector Los Robles

La Constituciéon de la Republica Bolivariana de Venezuela establece en su articulo
179 numeral 2 que son ingresos municipales, entre otros, aquellos provenientes
de la “contribucion especial sobre plusvalia de las propiedades generadas por

cambio de uso o de intensidad de aprovechamiento con que se vean favorecidas
por los planes de ordenacién urbanistica’.

La Ley Organica del Poder Publico Municipal ha entrado a desarrollar este tributo,
estableciendo que dicho tributo “se causara por el incremento en el valor de la
propiedad como consecuencia de los cambios de uso o de intensidad de

aprovechamiento previstos en los planes de ordenacion urbanistica con que esa
propiedad resulte beneficiada” (articulo 180).

En el presente caso, en Gaceta Municipal 117/2010 del 4 de noviembre de 2010
fue publicada la Ordenanza de Zonificacion del Plan Especial Los Robles, la cual
recoge toda la normativa urbanistica y las zonificaciones contenidas en el Plan
Especial Los Robles. Dicho Plan es aprobado tras afios de discusion, en forma
conjunta con los vecinos, en virtud de la necesidad de regularizar la situacion

urbanistica existente en la comunidad de Los Robles y fomentar un desarrollo
urbano ordenado en la misma.

Dicha Ordenanza de Zonificacion del Plan Especial Los Robles, en sus articulos
40, 41 y 42, crea el tributo por plusvalia en virtud de los cambios de intensidad de
aprovechamiento en este sector, remitiendo a su vez a una Ordenanza que sera la
encargada de regular dicho tributo. En desarrollo de esta normativa, y
materializando los mandatos de la Ley Organica del Poder Publico Municipal,
procedemos a aprobar la presente Ordenanza de Contribucion Especial por

Plusvalia en Virtud de los Cambios de Intensidad de Aprovechamiento del Sector
Los Robles.

La presente Ordenanza cuenta con la siguiente estructura:

- Titulo I Disposiciones Generales: regula el objeto de la Ordenanza vy los
sujetos pasivos obligados al pago de la Contribucion Especial por Plusvalia.

- Titulo II: De la contribucion especial por plusvalia: regula los aspectos
sustantivos del tributo, tales como la base de calculo, la alicuota, la

determinacion del monto a pagar, las oportunidades , formas de pago y los
beneficios fiscales.

- Titulo llI: De la administracion de los recursos provenientes de la
contribucion especial por plusvalia: Determina la creacion de un fondo para
la  administracion de los recursos provenientes de este tributo, la
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composicion del mismo y la destinacién que ha de darse a estos recursos
financieros.

Titulo IV: De las sanciones y los recursos: Regula las sanciones a ser
impuestas a aquellos contribuyentes que no cancelen. en forma tempestiva,
esta contribucion especial, asi como establece los recursos procedentes
contra cualquier acto dictado por la Administracion Publica Municipal en
ejecucion de la presente Ordenanza.

Titulo V: Disposiciones finales: Contiene la legislacion supletoria a la

presente Ordenanza y la oportunidad de entrada en vigencia del presente
instrumento juridico.



Republica Bolivariana de Venezuela
Estado Bolivariano de Miranda
Municipio EI Hatillo

El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano de Miranda,
en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 175 de la Constitucion de la
Republica Bolivariana de Venezuela, en concordancia con el numeral 1° del

Articulo 95 de la Ley Organica del Poder Publico Municipal, dicta la siguiente:

Ordenanza de Contribucidon Especial por Plusvalia en Virtud de los Cambios
de Intensidad de Aprovechamiento del Sector Los Robles

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto — Hecho imponible

El objeto de esta Ordenanza es regular la contribucion especial por plusvalia en
virtud de los cambios de intensidad de aprovechamiento del Sector Los Robles del
Municipio El Hatillo, devenidos de la aprobacion de la Ordenanza de Zonificacion

del Plan Especial Los Robles (publicada en Gaceta Municipal 117/2010 del 4 de
noviembre de 2010).

Articulo 2. Sujetos pasivos

Los propietarios de los terrenos que adquieran un Mayor Valor Urbanistico
superior al 25% del valor de los inmuebles antes del cambio de intensidad de
aprovechamiento de los mismos, estaran obligados al pago de una contribucion
especial por plusvalia, que se regira por las disposiciones establecidas en la
presente Ordenanza, en la Ordenanza de Zonificacion del Plan Especial Los
Robles y en las demas normas juridicas aplicables.

Paragrafo Unico: A los fines de la determinacion de la contribucién, se presumira
que todo cambio de intensidad de aprovechamiento producird en los bienes
afectados un aumento de valor o Mayor Valor ( MV) , de al menos un veinticinco
por ciento (25%), del valor de los inmuebles antes del cambio de intensidad de
uso. Esta presuncion podra ser desvirtuada por el particular en el momento en que
acuda ante la Administracion Publica Municipal a los fines de hacer la
determinacion del tributo para su inmueble, conforme a los articulos subsiguientes.



TiTULO I g
DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL POR PLUSVALIA

CAPITULO | ;
DE LOS ELEMENTOS PARA EL CALCULO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL

Articulo 3. Base de calculo

La base de calculo para la determinacion de la contribucién especial por plusvalia
del Sector Los Robles sera el Mayor Valor (MV) que adquieran los terrenos como
resultado de restar al Valor Resultante (VR), el Valor Inicial (V1) de los mismos. A
tales efectos, y a solicitud del contribuyente, la autoridad municipal competente en
materia urbanistica (Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro) aplicara las
siguientes formulas:

MV = VR - VI

VR =M2 x VU

VI=M1xVU

Donde:

M2 = Es la maxima cantidad de metros cuadrados de construccion que pueden ser
desarrollados en un terreno, segln el uso mas rentable, conforme a lo dispuesto
en las normas urbanisticas consagradas en la Ordenanza de Zonificacion del Plan
Especial Los Robles.

M1 = Es la maxima cantidad de metros cuadrados de construccién, segun el uso
mas rentable para el terreno del cual se trate, que permitia la norma urbanistica
anterior (Ordenanza de Zonificacion del Sector Sur Este).

VU = Valor del metro cuadrado de construccién segin los usos permitidos,
expresado en Unidades Tributarias (U.T.)

Paragrafo Primero: Una vez notificado el contribuyente del Mayor Valor (MV), por
parte de la autoridad municipal competente en materia urbanistica, este procedera
a comunicarle a la Administracion Tributaria Municipal dicho Mayor Valor,
expresado en Unidades Tributarias (U.T).

Paragrafo Segundo: No se generara la Contribucién Especial por Plusvalia
prevista en esta Ordenanza en aquellos casos en que el Mayor Valor (MV) sea

igual o menor al veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble antes del
cambio de intensidad de aprovechamiento.

Paragrafo Tercero: La Autoridad competente en materia urbanistica debera
establecer el valor del metro cuadrado de construccion (VU) en el Sector Los
Robles, diferenciando segun los usos permitidos en la Ordenanza del Plan
Especial Los Robles, y expresarlos en Unidades Tributarias (U.T.).



Articulo 4. Alicuota

La contribucion especial por plusvalia sera de un cinco por ciento (5%) = (n%) del
Mayor Valor obtenido por cada inmueble.

Articulo 5. Determinacién del monto a pagar
Una vez verificado el Mayor Valor, el contribuyente procedera a determinar el
monto de la Contribucion Especial por Plusvalia (CEP), la cual sera el producto de

multiplicar el Mayor Valor (MV) por la Alicuota (n%) establecida en la presente
Ordenanza.CEP = MV x (n%).

'CAPITULO Il
DE LA OPORTUNIDAD Y FORMA DE PAGO

Articulo 6: El pago de la obligacion establecida en esta Ordenanza debera
realizarse dentro de los cuatro (04) afios siguientes a la entrada en vigencia de la
misma. El comprobante de dicho pago o bien el de estarse realizando los pagos
parciales de la obligacion en el periodo establecido en este articulo, sera requisito
previo para la tramitacion de cualquier constancia o permiso urbanistico en el
Municipio. Una vez vencido el lapso de cuatro (04) afios, debera haberse
cancelado el pago en su totalidad como requisito para la obtencion de cualquier
constancia o permiso urbanistico.

Paragrafo Unico: La falta de pago de la Contribucién Especial por Plusvalia,
dentro del término establecido en este articulo hace surgir, sin necesidad de
requerimiento previo de la Administracion Tributaria Municipal, la obligacién de

pagar intereses moratorios, conforme a lo establecido en el Cddigo Organico
Tributario.

Articulo 7. Unidad Tributaria aplicable

El monto a pagar por concepto de la Contribucion Especial por Plusvalia del
Sector Los Robles sera calculado conforme al valor de la Unidad Tributaria vigente
al momento de su cancelacion efectiva.

Articulo 8. Extincion de la obligacion tributaria
Por cuanto la contribucion Especial por Plusvalia es Unica, su cancelacion,

conforme a lo establecido en esta Ordenanza, extingue la obligacion a todos sus
efectos.

Articulo 9. Convenios de pago

El particular sujeto al pago de la Contribucion Especial por Plusvalia podra llegar a
convenios de pago, de mutuo acuerdo con la Administracion Tributaria, a los fines
de proceder al pago de la contribucién especial en varias cuotas, las cuales no
podran exceder, el plazo establecido en el articulo 6 de la presente Ordenanza,
debiendo ser canceladas en un maximo de tres (3), afios a partir de la fecha de
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suscripcion del referido convenio. Los mismos deberan suscribirse solo en el
transcurso del afio siguiente a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

CAPITULO Il
DE LA DETERMINACION DE OFICIO

Articulo 10. Casos en los cuales procede la determinacién de oficio

La administracion tributaria podra verificar la exactitud de las declaraciones y
proceder a la determinacion de oficio en los siguientes casos:

a) Cuando la declaracion ofreciere dudas, debidamente fundadas y razonadas,
sobre su exactitud.

b) Una vez vencido el plazo para la cancelacién de la Contribucién Especial
por Plusvalia.

Articulo 11. Interrupcion de la prescripcion

Vencido el plazo para la cancelacion de la Contribucion Especial por Plusvalia del
Sector Los Robles y a los efectos de interrumpir la prescripcion de la obligacién
tributaria contenida en esta Ordenanza, la administracion tributaria deber3,

anualmente, notificar a los contribuyentes morosos la obligacion de cancelar la
deuda y sus accesorios.

CAPITULO IV
DE LOS BENEFICIOS FISCALES

Articulo 12. Exenciones

Estan exentos del pago de la Contribucion Especial por Plusvalia del Sector Los
Robles:

a) Los terrenos propiedad de la Nacion, el Estado Miranda, el Municipio El
Hatillo o cualquier otro ente publico.

b) Los terrenos propiedad de naciones extranjeras y que sirvan como sede de
delegaciones consulares o embajadas.

Articulo 13. Rebajas

Los contribuyentes que dieren cancelacién oportuna de la Contribucion Especial
por Plusvalia del Sector Los Robles gozaran de las siguientes rebajas sobre el
total del tributo:

a) Los contribuyentes que cancelaren la totalidad de la Contribuciéon Especial
por Plusvalia dentro del primer ano siguiente a la entrada en vigencia de esta
Ordenanza, gozaran de una rebaja del cuarenta por ciento (40%) del total de la
obligacion.

b) Los contribuyentes que cancelaren la totalidad de la Contribucion Especial
por Plusvalia dentro del segundo afio siguiente a la entrada en vigencia de esta

Ordenanza, gozaran de una rebaja del veinte por ciento (20%) del total de la
obligacion.



C) Los contribuyentes que cancelaren la totalidad de la Contribucion Especial
por Plusvalia dentro del tercer afo siguiente a la entrada en vigencia de esta
Ordenanza, gozaran de una rebaja del diez por ciento (10%) del total de la
obligacion. 7

d) Los contribuyentes que cancelaren la totalidad de la Contribucion Especial
por Plusvalia dentro del cuarto afo siguiente a la entrada en vigencia de esta
Ordenanza, gozaran de una rebaja del tres por ciento (3%) del total de la
obligacién.

Las rebajas no seran aplicables a aquellos contribuyentes que suscriban

convenios de pago con el Municipio, conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la
presente Ordenanza.

Articulo 14. Rebaja al impuesto de inmuebles urbanos
El pago que se haga por concepto de Contribuciéon Especial por Plusvalia fungira

como rebaja al pago del impuesto de inmuebles urbanos correspondiente al
periodo fiscal en que hubiese sido pagada la contribucion.

TITULO I
DE LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL POR PLUSVALIA

Articulo 15. Fondo para el manejo de los recursos
A los fines de administrar los ingresos provenientes del pago de la Contribucién
Especial por Plusvalia del Sector Los Robles, se crea un Fondo Especial,

separado e independiente del Tesoro Municipal, que sera dispuesto por la Junta
Directiva encargada de la administracion de dicho Fondo.

Articulo 16. Junta Directiva de Administracion del Fondo Especial

La direccion y administracion del Fondo Especial estara a cargo de una Junta
Directiva, compuesta de cinco (5) miembros con sus respectivos suplentes, los
cuales seran designados de la siguiente forma:

a) Un (1) miembro y su suplente designados por la Direccion con competencia
en materia de desarrollo urbano y catastro.

b) Un (1) miembro y su suplente designados por la administracién tributaria
municipal.

C) Un (1) miembro del Consejo Local de Planificacion Publica (CLPP) y su
suplente que represente dicha poligonal.

d) Dos (2) miembros y sus suplentes designados por los vecinos del Sector
Los Robles.

Paragrafo Unico: Los miembros que sean vecinos del Sector Los Robles deben
ser escogidos por medio de elecciones abiertas, a través de asamblea celebrada
en el sector, organizada bajo la coordinacion conjunta de los vecinos y el Concejo
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Municipal, y deberan ser propietarios de inmuebles beneficiados por Ia
Contribucion Especial por Plusvalia del Sector Los Robles.

Articulo 17. Destinacién de los recursos

Los ingresos obtenidos por concepto de la Contribucion Especial por Plusvalia
deberan destinarse exclusivamente a la realizacién de las obras o la prestacion de
los servicios del Sector Los Robles, conforme a las obras previstas en el plan de
obras del Plan Especial Los Robles y aquellas contenidas en la Ordenanza de
Zonificacion del Plan Especial Los Robles.

Si una vez ejecutadas las mismas, existieran excedentes en el Fondo Especial, la
Junta Directiva del Fondo determinara qué obras y/o servicios, son prioritarias

para el mejor desarrollo de la zona e invertira dichos recursos financieros en la
concrecion de los mismos.

TiTULO IV
DE LAS SANCIONES Y LOS RECURSOS

Articulo 18. Sancién por el retraso en el pago del tributo

La administracion tributaria municipal impondra a los contribuyentes que no
cancelen el tributo en el lapso establecido en esta Ordenanza y/o en el convenio
suscrito, si fuese el caso, una multa de diez (10) Unidades Tributarias por cada

mes de retraso. La multa en su totalidad no podra exceder del monto total de la
contribucién especial.

Articulo 19. Recursos administrativos y judiciales

Los actos administrativos dictados en ejecucion de la presente Ordenanza estaran
sometidos a todos los recursos administrativos y judiciales previstos en el
ordenamiento juridico vigente.

TiITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 20. Disposiciones supletorias

Todo lo no previsto en esta Ordenanza se regira, supletoriamente, por las
disposiciones establecidas en El Cédigo Organico Tributario, La Ley Orgéanica del
Poder Publico Municipal y las Ordenanzas municipales vigentes.
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Articulo 21. Entrada en vigencia

La presente Ordenanza entrara en vigencia a los sesenta (60) dias siguientes a su
publicacion en Gaceta Municipal.

Dada, firmada y sellada en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del

Municipio El Hatillo, a los 11 dias del mes de diciembre del afo dos mil doce
(2012).

Ano de la Independencia y 153° de la Federacion.
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